CIMPABOYHUK

KOSODOUUMEHTOB, NPUMEHAEMbIX
014 ONPEAENTEHUA CTOUMOCTUM OB bEKTOB
HEABVM>XUMOCTW, PACIOJ1I0XXEHHbBIX
HA TEPPUTOPUN MOCKOBCKOI'O PETMUOHA
(MOCKBA N MOCKOBCKASA OBJIACTDb)

6-e USOAHUE

MOCKBA, 01.01.2023 r.

>



PYKOBOOWTEJIb NMPOEKTA

NMONAKOB AJIEKCEN BAYECJTABOBUY
MRICS
MapTHep, anpekTop no oueHke 000 «ABH-KoHcanT».

PABOYAA T'PYTINMA

KacbsiHeHKko T. K.
OpobuTtbko B. B.
Canosa A. I.
flkoeneB A. I
Boratbipes A. C.

OCHOBATEJIb 000 «ABH-KOHCAJTT»

\

BOBbbIPEB MAKCUM IOPbEBUY

- -



O KOMIMNAHUUHN

000 «ABH-KoHcanT» - 3TO0 Baw 3KCnepT B OKa3aHMWU KOHCAJITUHIroBbIX ycnyr Ha (puHaHCOBOM
pbIHKeE.

3a 20 net HanpshkeHHoM paboTbl Mbl peanu3oBanu 6onee 100 000 ycnewHbIX NPoeKToB. HawmMu napTHeEpamu
CTanu Beaywne b6aHkM, KpynHenwme npeanpusaTus, a Takxke rocyLapCTBeHHble CTPYKTYPbl U GOHAbI.

[NaBHas Hawa UeHHOCTb — onbIT U NnpodeccnoHanmsm komaHabl. B OO0 «ABH-KoHcanT» paboTtatT 6onee 100
aHaNNTUKOB, OLEHLLMKOB, MapKeToIoroB U NpPoYMX CneumannucToB. HakomnneHHbI onbIT N03BOASET HaM:

> OueHnBaTb akTuBbl /10604 C/I0XKHOCTU A1 3(PGDEKTUBHOIMO peLleHNs 3a4ay HalunX KIMEHTOB;

> [MpoBOAUTb MHBEHTapMU3aUuNIo, PUHAHCOBO-TEXHUYECKNI ayANT, CTPOUTE/IbHO-TEXHUYECKYO SKCIepTU3y
U MHble paboTbl CMEXXHOM HarnpaB/ieHHOCTH,;

> [MogrotasnnBatb 6GU3HEC-I1/1aHbI, MapKeTUHroBble NCC/ie4oBaHns, oueHnBaTb MHBECTULIMOHHY O 3¢)(‘TI)EKTMBHOCTI:
POEKTOB U MpuBJAeKaTb pHaHCUpPOBaHHeE.

B cBoeli pabote OO0 «ABH-KoHcanT» pyKoBoACTBYeTCS aBTOMATM3MPOBAHHON METOANKOM KOHTPOJIS KayecTBa
BCEX OTYETOB 06 OLEHKEe W MHbIX Pe3ynbTUPYHLUX AOKYMeHTOB. Mbl cnpaBumca ¢ ntobbiMmu obbemamm,
TPYAHOCTAMU N HECTAHAAPTHbIMU 33Z@4aMu B CXKaTble CPOKM!

Mouemy MbI?

> 3000+ ycrnielHbIx oL4eHOK 6usHeca,; > AkkpeanTtaums B 6osee yem 100 6aHKax u ¢poHAax;

> CHuXKeHne KaaacTpoBOK CTOMMOCTH y4acTKa > KomnneKkcHoe pelueHue 3a4a4;

B 100% cny4aes;
> [apaHTns pesysnbTara.

> CornacosaHue c ayantopamu Deloitte, PWC n EY;
KomaHaa ABH-KoHcanT yBepeHa, 4TO caenaet [AesioBoe npeasioxeHue, kKoTopoe 6yaeT NOAHOCTbIO
cooTBeTCTBOBaTh Bawwum uHTepecaMm. Mbl paboTtaem c nwobbiMn obbekTamm no Bcen Tepputopumn CHI un

BbIMO/IHAEM COMNPOBOXAEHME KNMeHTa Ao nobeabl!

Hawwm npuHUuMnbI:

> KauecTBeHHasi He3aBucuMasi OL€HKa M 3KCrepTn3a; > [losiHasi OTBETCTBEHHOCTb 3a KOHEYHbI pe3ybTaT;
> lMpoBeaeHne paboTbl B IKCTPEMasIbHO KOPOTKME > UHAWBMAYaAbHbIA 104X04,;
CpoKu;

> [losiHOe CcornpoBOXAEHNE KITMEHTA Ha BCEX 3Tarax
> Ol'lepaTMBHOG peLlleHne BCEX MNOCTaBJ/IEHHbIX 3a4a4d,; PEeLLIEHNA TTOCTaBJ/IEHHbIX 3ajad.

Cpoenante BbIGOp B MOAb3y KOMaHAbl HacTOAWMX MpodeccnoHanoB, Aoka3aHHOM 3h(EeKTUBHOCTM U
rapaHTMpOBaAHHOIO pesysbTaTa.

Mbl MOMOIrAEM NMPUHNMATDb NPABWUJ1IbHbIE PELLEHUA!

Aunnom ATtTectat ATtTectat Mpwu3ep MNepsoi
no Hanoroob6soxeHuto PO npoheccMoHanbHOro Ha/I0OroBOro KOHCyNbTaHTa BCEPOCCUMNCKOM NpeMmmn
(AnnHP®), 6yxrantepa WHcTuTyTa 2-i kateropuwu MNanaTsl 6yxrantepoB CTpoUTEIbHOM
kBanudukauma ACCA npodeccmoHanbHbIX HaJI0roBbIX KOHCY/IbTAHTOB oTpaciau
byxrantepoB Poccun Poccumn




yCNnyrm KOMnAHmMM

000 «ABH-KoHcanT» - @PMHAHCOBbIX KOHCANTUHI, 3alumMTa 6usHeca,
oUueHKa M 3KcnepTusa.

> Due diligence

AHann3 MHBECT AeATEeNbHOCTU

AyaunT 6yxrantepckom OTYETHOCTMU
AHann3 HanoroBbIX PUCKOB

AHanun3 ynpaBneH4YeCcKOM OTYETHOCTHU

AHanu3 KpeanTopckom n aebutopckon
3a40JKEHHOCTM

> NMpaBoBaaA nNpoBepka

AHanM3 BHYTPEHHUX MPaBOBbIX PUCKOB

MpoBepKa BHELWHNX NPaBOBbIX PUCKOB

> TeXHN4YecKun ayauT

CTpouTenbHoO-TeXHMYecKas 3KCcnepTm3a
34aHUI N COOPYXEHNI

MNHBeHTapu3aums 3anacos, 060pOTHbIX
N HeOBOPOTHbIX aKTMBOB

TexHonorn4yeckmii npouecc

> AHaNn3 MapKeTUHra m npogax

AHanu3 MapKeTMHIOBOW CTpaTermm,
pPEeKJIaMHbIX MHCTPYMEHTOB, KOMMep4eckune
YCMOBWUIA C KIIMEHTAMWN U TA

> AHBecTMUMM
MapkeTunHrosas crparterus
®uHaHcoBasa Moaenb
TexHoorn4yeckmii npouecc

AHanuns puckos

8 800 500-64-22

r. MockBa, y. HmxHAsa
KpacHocenbckad, a. 35 c. 9, atax 3
info@abn-consult.ru

7707310352

1027707004225

> AHaN3 KoMaHAbI
OpraHu3aunoHHas CTpyKTypa
OyHKLUMOHanN

KPI

KomneTteHumn

MHTepBbIO TOMN-MeHeAXMeHTa

> OueHKa u 3KcnepTm3a

OueHka 6u3Heca / 4onN B YCTaBHOM
KanuTane / akuuu

AKTNBOB

HenBmxmnMmoctun

OBnxunmbix 06bekToB (060pyaoBaHUS)
TpaHcrnopTa (aBTO, BOAHbIN TPAHCMOPT, aBuma)
HemaTepuanbHble akTnebl HMA

MpaBa TpeboBaHuni

MHBECTULMOHHbIE NPOEeKTbI
PeTpocnekTnueBHas oueHkKa

CynebHas akcnepTtmsa
OUHaHCOBO-3KOHOMMYECKas 3KCnepTm3a
CTpouTenbHO-TEXHMYECKasa 3KCNepTmn3a
CropBei

MOHUTOPUHT 3a510roB

OcnapuvBaHmMe KagacTpoBON CTOMMOCTH

MoapobHee
Ha oduuManbHOM canTe
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BBEAEHWUE

YBa)xaemble konneru!

Konnektne ABN-Group npegnaraet BawemMy BHUMaHUIO CEPUIO CrielmannsnpoBaHHbIX cripa-
BOYHMKOB KO3(PDUUNEHTOB, NPUMEHSAEMbIX AJ151 OLLEHKN 06 bEKTOB HEABMXMMOCTN MOCKOBCKOIO
pernoHa (Mockea n MockoBckas 06nacTb). [laHHOe usfaHue ABNAeTCa 6-M Mo CYETY, NPy ero noa-
rOTOBKE Mbl MOCTapanuncb y4yecTb BCE NOXEeNaHUs No JopaboTKe, KOTOpble HaMu ObINiv NOJTyYeHbI
nocne BbIXofa B CBET NPeALLIEeCTBYOWMX 5-1 U3[aHWUIA, KpOME TOro, B CNPaBoOYHUK 6bisin AO6aB/EHDI
HeKOoTopble AONONMHUTENbHbIE NONPaBKN U KO3DDULMNEHTbI, KOTOPbIX paHee He 6bino.

Bce faBHO NPUBLIKAM K CYLLECTBYHOLLMM Ha CErOAHSALWHUIA fieHb NOA06HOro pofa M3gaHusam
N aKTUBHO UX UCNONb3YIOT B CBOEN paboTe. OgHAKO, NPU 3TOM Mbl MOHUMAEM, YTO HE MOTYT U He
[OMKHbI K 06beKTaM OLLEHKW, paCcMnoIOXKEHHbIM, K MPUMEPY, Ha ynuue TBepckon nnm Ha CagoBom
KOJibLie, NPUMEHSATBLCSA Te XKe caMble NonpaBoYHble KOSIPHULUMEHTDI, YTO U K 06bEKTaM OLLEHKM, pac-
MOJIOXEHHbIM, K MpuMepy, B EkatepuHbypre, BnagnsocTtoke, BpsiHcke nnu, Tem 6onee, B Kakon-HMbyab
ZepeByLuke B Tamb60BCcKoW 061acT. MOCKOBCKMWIN PErMOH YHUKAIIEH, CAMOObITEH, HE MOXO0X HU Ha
OQMH Apyron cy6bekT B PO, uMeeT KpaiHe CNOXHYI0 o4eHb cneunduyeckyro CTpyKTypy LLeHOO-
6pa3oBaHuA U, KaK CNefCTBUE, HE AODKEH U HE MOXKET aHaNIM3MpoBaTbCS B €ANHOW MIOCKOCTHU C
Apyrumun cyb6bekTamu u permoHamu. OH TpebyeT CaMOCTOATENbHON CKPYNYNE3HOM NPOPaboTKN C
NPUBIIEYEHNEM MHEHUSA UCKITFOYUTENBHO TEX CNELMANUCTOB, KOTOPbIE paboTatoT B fAHHOM PETMOHE,
3HalOT U YYBCTBYIOT €ro. B kauecTBe JOMOMHUTENIbHOrO 060CHOBaHUSI CBOEW MO3MLNM B OTHOLLEHWM
Heo6Xx0AMMOCTH pa3paboTKu crieunanmsaMpoBaHHOro n3gaHus Ansa MoCKOBCKOro permoHa, Hamu
6blN1 NPON3BeAEH ONMPOC OLEHLUNKOB, COTPYAHUKOB 3aN0r0BbIX CNYX6 6aHKOB, FOCYYpPEeXAEeHNA U
APYrux opraHn3aunin, MCNonb3yoLWwmx B CBOe paboTe oTYeTbl 06 OLEHKE, BEAYLLMX AEATENBHOCTb
Ha TeppuTopum MockBbl 1 MocKkoBCKOI 06nacTu, B peaynbraTe Yyero 6onee 80%! onpoLUeHHbIX o4-
HO3HaYHO BbICKa3anocChb B NOALEPXKKY Halleh MHULNATUBDI.

B ocHOBY cripaBOYHMKA NOJIOXEH anropuTM 06paboTKM KCMEPTHbIX MHEHWI MPOEeCCUOHANOB,
paboTaloLLMX TEM UM UHBIM 06PA30M C HeABUXUMOCTbHO B MOCKOBCKOM pervoHe (40noIHMTeNbHO
cnepyeT OTMETUTb, YTO B paMKax HAaCTOSILLErO U3[aHUs, Mbl TaK Xe onpefensieM HEKOTOpble NokKa-
3aTenun/koaddurumMeHTbl Ha OCHOBaHMM 06paboTKMU OBLLUMPHON BbIGOPKK NPEASIOXKEHNN), NpeacTaB-
NEHHbIX B 06LLeA0CTYMNHbIX UCTOYHMKAX MHOopMaLmMK). C60p 3KCNEPTHbIX MHEHWI OCYLLECTBAACS
NMoCcpeACcTBOM 3aMnosIHEHUsI TEeMaTUYECKUX aHKET, MpU onpeaeneHnum 3Ha4YeH N KaXaoro ns Koag-
duumeHTOoB (NoKasaTenen), OTPaXKEHHOMO B HACTOSALLEM CMPABOYHMKE, UCMOSIb30BaIMCh TONIbKO Te
3Ha4yeHUss (MHEeHMs 9KCMepTOB B OTHOLLEHUW TOTO UM MHOMO KO3 dULMeHTa), KOTopble coBnaaanm
C MHEHUeM He MeHee 70% OMpPOLLEHHbIX, BCE MPoYmne 3HaYeHUs1 (MHEHWUSI IKCMEPTOB B OTHOLLEHUM
TOro UM UHOro Ko3dduumMeHTa) Npu3HaBannCb «BblI6pocamMmu» U He MPUHUMANNChb K 06paboTKe.
NToroBble 3HayeHns KoadhduumneHToB (MokasaTesiei), OTPAXKEHHbIX B HACTOSLLEM CNPaBOYHUKeE
npoBepeHbl paboyert rpynnoi Ha COOTBETCTBUE PbIHOYHbLIM LaHHbIM.

[lna nogroToBKM HacToALLEro n3gaHus 6b110 o6paboTaHo 6onee 100 He3aBUCUMbIX SKCMEPTHbIX
MHEHWI, Npy 3TOM 06a3aTeNIbHbIM YCNOBUEM A1 y4acTUA B ONPOCe siBAsIacb TeppUTopuasnbHas
NPUHAANIEXHOCTb Y4aCTHMKA aHKETUPOBAHUSE K MOCKOBCKOMY PernoHy, CTPYKTYpy PECNOHAEHTOB
MOXHO pasfenutb cnegyowmum o6pasom:

1. HesaBuUCUMBbIe OLEHLLIMNKU — 56 YeloBEK;
2. CoTpyaHukuM 6aHKOBCKOro cektopa — 28 yenoBek (15 6aHKOB);

3. [poume akcrnepTbl — 17 Yenosek.

Konnektus ABN-Group Bbipa)kaeT MCKPEHHIOK 611arofapHOCTb KaXXA0MYy 3KCMepTy, MPUHSAB-
LeMy yyacTue B MOAroTOBKE HACTOSLLLEro U3faHus, CrIMCOK 3KCNepToB C yKadaHWeM KpaTKON UH-
dopmauuu o chepe feaTenbHOCTU (MOATBEPXKAAIOLLEN «IKCMEPTHOCTbY KaXKA0ro U3 OMPOLLEHHbIX)
npeacTaBieH HUXKe::
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1 Kum E. T. 000 «®duHaHCOBbII ANbsIHC» 3amecTutenb reHepanbHOro AupekTopa

2 JpoHoB A. C. 000 «KomnaHus «Aygutop CTonuubi» OueHLmK

3 JNeonos 1. C. 000 «JleoHoB 1 Komnanusi» [eHepanbHbIi gUpeKTop

4 JNaBpeHTbeB P. H. 000 «®BbK» MeHepxep

5 Pypakosa E. M. 000 «duHaHCcOoBbI ANbAHC» OueHwmk

6 JlonatuHa E. M. WM NonatuHa E. M. OueHwmk
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18 lopucnos U. A. 000 “F%Z%ﬂﬁaﬁggfmzrm [eHepanbHbIN AUpeKTop

19 depopoB E. B. 000 «CoBpemenHble TexHoNOMi YnpaBnstoLuii, OLEeHLLUK
KOHCanTUHra»
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34 Tuwkos A. A. 000 Ipynna KomnaHui «3kcnepT» [eHepanbHbIN AUpeKTOp

35 Macnos [l. . 000 «MuBecT lNpoekT» OueHwuk

36 YykaHosa fl. C. 000 «OueHKa U KOHCANTUHI» OueHLmK

37 Yernakosa (0. H. 000 «OueHKa U KOHCANTUHI » OueHwwmK

38 Jlazosckas 0. H. 000 «OueHKa 1 KOHCaNTUHI» JKcnepT-oLeHLLUK

39 Kemaesa 0. B. 4yno OueHLmK

40 Makcakos K. A. 4rno OueHwmk

41 LLlykuH A. E. AO «Pocreonorusi» [mpekTop genapTameHTa




(2]

[masosa E. B. AO «Pocreonorus» Bepywimin meHepxep
43 Banerpaxos B. M. AO «Pocreonorus» [naBHblii MeHegxep
44 BactokoBa H. H. AO BT6 Jluauur Bepnywuii MeHexep
45 LLIneiikoB B. M. 000 «duHaHcoBbIit KoHTponep» eHepanbHbIi jupekTop
46 3mueBckui A. E. 000 «duHKeic» ®UHAHCOBbIN [UPEKTOP
47 Kynuoga 0. C. 000 «ABH-KoHcanT» OueHLMK oThena KafgacTpoBOM OLeHKU
48 3anues M. A. 000 «CAbB btopo» OueHwmk
49 CanoBa A. T1. 000 «ABH-KoHcanT» CneymanucT oTAena oLeHKN akTMBOB
50 KacbsiHeHko T. K. 000 «ABH-KoncanT» OueHLwwmK
51 Hukucbopos C. A. 000 «ABH-KoHcanT» PykoBopuTens "g OEKTOB OTAENA OLEHKN
u3Heca
52 flkoBneB A. I 000 «ABbH-KoHcanT» OueHwuk
53 Monsikos A. B. 000 «ABH-Koncant» [MapTHep, AMPeKTOp MO OLieHKe
) N PykoBoauTens opugnyeckoro
54 dypcosa H. 10. 000 «ABbH-KoHcanT [ienapTamenTa
55 TepeHTbeBa A. B. 000 «ABbH-KoHcanT» OueHluK oTpena 6usHeca
56 [JpobuTbko B. B. 000 «ABbH-KoHcanT» PykoBoguTenb oTaena oLeHKM akTUBOB
57 AkmynuHa U. K. 000 «LJH3C» OueHwuk 6usHeca
58 boraTtbipes A. C. 000 «ABbH-KoHcanT» OueHLLMK OTAeNa OLeHKN aKTMBOB
59 KpacasuH I. A. 000 «ABbH-KoHcanT» PykoBoguTenb oTfena oueHku busHeca
60 Bob6bipe M. 10. 000 «ABH-Koncant» leHepanbHbIi JUpeKkTop
61 Kyapun A. A. 000 «dopnocT ContoLHe» MapTtHep
62 JlykbsiHoBa E. B. 000 «ABH-KoHcanT» ®uHaAHCOBbIN AMpeKTop
63 LlenbiBaHos M. E. 000 «ABH-Koncant» PykoBopauTenb npoekToB
N PykoBoguTenb otaena hMHaHCOBOIO U
64 KnemeHTbes B. A. 000 «dopnocT ContowHe TeXHUYECKOro KOHCANTUH A
65 XosaHckas [. 0. 000 «ABH-Koncant» PykoBoauTenb otfena 3akynok
66 Mepanskosa [1. B. 000 «ABH-KoncanT» busHec-accuctent
67 Hukutun J. O. 000 «ABH-KoHcanT» CneumanucT oTAena 3akynok
68 Hepraves 1. B. 000 «dopnocT ContowwHe» leHepanbHbIi JUpeKkTop
69 LllectaBuHa B. B. 000 «Kopnopat ®uHaHc» leHepanbHb il AUpeKTop
70 bananguHa E. A. 000 «KopnopaT ®uHaHc» PykoBoauTesnb npoekToB
71 KuTtkuHa A. B. 000 «Kopnopat $uHaHc» MeHepxep rpynnbl CONPOBOXAEHUs
72 Baneesa A. T. 000 «KopnopaT duHaHc» MeHepxep rpynnbl CONPOBOXAEHUS
73 Haymey A. A. 000 «KopnopaTt ®uHaHc» ®MHaHCOBbIII aHANNTUK
N HavanbHuk ynpaeneHus no pabote ¢
74 bobkos B. . 0AO AKB «AbcontoT baHk 33M0raMH
KpeouTHb Il MHCMEKTOp
75 KoTtoBa A. J1. MAO C6epbaHk CpeHepyCCKuii GaHK
76 bapuHoga (0. [1. MAO CbepbaHk 3anoroBbIil cneyuanucT
TeppuTopuanbHbIin MeHeKep
7 KotoB C. A. MAO C6epbaHk [lenapTameHT no paboTe ¢ KNMeHTaMK
MaLLNHOCTPOEHNS
78 JNaxTtukos E. 0. 000 «MHbaHK» HayvanbHuk ynpaeneuus
AO AKB «ME)K,[I,YI;IAPO,IJ,HbIVI 3amMecTuTtenb gupekTopa fenapTameHTa
(& Nanuknos A. B. ®UHAHCOBb I KITYB» DUCK-MEHEKMEHTa
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3amecTuTenb HavyanbHUKa oTfena
no paboTe ¢ FOPUANYECKUMMN IULLAMU
80 faseinos C. C. AQ MC bark Pyc JenapTameHTa no paboTte ¢ NPOCPOYEHHOI
3aJ0/KEHHOCTbH U MOHUTOPUHTY 3a510roB
PykoBoguTenb oTgena oLeHKu
81 Manbiwes C. B. IMAO PocbaHk 3a510roBOro MMyLLECTBa flenapTameHTa
KOPMopaTUBHbIX KPeAUTHbIX PUCKOB
82 lonosuH M. C. MAO PocbaHk [maBHbIN MeHegXep
[aBHbIA MeHexep no paboTe ¢
83 Mapcexos . C. MAO PocBank KJMeHTaMu manoro 6msHeca
3amecTuTenb HayanbHUKa oTAena
84 Ky3sHevoBa U. E. MAO PocbaHk KPEUTHOTO aHANW3A
85 ABpamosa K. C. MAO PocBaHK [maBHbIN MeHe,qG)Kep no paboTe ¢ MasbIM
U3HECOM
86 Capkucos K. A. MAO Poc6aHK HayanbHuk oTena no pabote ¢ KiMeHTamMu
manoro 6usHeca MocKOBCKOro permoHa
87 Koponég B. C. MAO PocbaHk Bepnywwuii MeHexep
88 Kynepues A. A. AKbB «JlaHTa-baHk» (AO) MmaBHbIiA cneymanucT
89 3opuHa E. 10. MAO AKB ABaHrapg HavanbHuk oTgena 3anoros
90 [——— Bank COI03 (AQ) HavanbHuk ynpaeneHus no pabote ¢
3anoramu
91 Bbapuxos 0. B. baHk COHO3 (A0) HayvanbHuK oTena oueHKn 3anoros
92 Mokunpos C. B. bank COHO3 (AO) [naBHbIM 3KCNepT OTAEeNa OLeHKM 3a510roB
[naBHbIi aHaNUTUK OTAENa aHannu3a
N 1 pa3paboTku cTpaTernin YnpasneHus
3 Xaxani 0. A AQ «Murbank aHanu3a v conpoBOXJeHuUsl akTuBoB bnoka
no paboTe ¢ Npo6neMHbIMK aKTUBaMU
HavanbHuk YnpasneHusi aHanu3a u
94 benos A. A. AO «MuHBaHK» conpoBoXaeHus akTueoB [lenaptameHTta
no paboTe ¢ Npo6neMHbIMK aKTUBaMU
JvpexTop npoekToB MpynnbIno pabote ¢ 430
N YnpaBneHus aHanusa 1 COnpoBOXAeH!s
% 3sepes K. B. AQ «Mukbark aKTUBOB [lenapTameHTa no pa6ote ¢
npo6ieMHb MU aKTUBaMK
HavanbHuk OTaena metogonorum u
o . COMPOBOX/EHNA 3a0roBoro noptdens
% fonosaukuit 0. A. bakKk «3EHUT YnpaBneHus 3anoroBoro CoOnpoBOXeHNs
JlenapTameHTa no paboTe ¢ 3anoramMu
97 LLunses C. A. baHk «3EHUT» [maBHbIM cneyuanucT
98 Ljanenuk E. B. MAO «MKB» PykoBoauTenb HanpaBneHus
99 JopoHos [I. A. AO AKB «HoBuKOMObaHK» [MaBHbIN 9KOHOMUCT
100 JlonaTuHa C. B. baHk OTKpbITHe kcnept
101 Hento6oB A. B. PHKB Batka ([MAO) HauanbHuk oTaena no paboTe ¢ 3anoramu

Coop 9KCNepTHbIX MHEHW oOcywecTBNsANCa B OKTAbpe-Hos6pe 2022 ropga, 3Hade-
HUSI  KOPPEKTUPOBOYHbIX KOIDMPUUMEHTOB OTpaXKatdT CUTyaLUIO pPblHKA HeABMXMMOCTU
Nno COCTOSHUIO Ha 4-i kBapTan 2022 rofa.

Ha Hawem cainte (www.abn-consult.ru) B cneunanbHom pasgene «CMPABOYHUK» unu no
anekTpoHHoM noute (info@abn-consult.ru) Kaxabii MOXET OCTaBUTb CBOM KPUTUYECKUE 3aMe-
YaHus, NoXenaHusa 1 NpeanoXeHus no ero JopaboTke, KpOMe TOro, CBoe MHeHue no Habopy u
COCTaBY KOPPEKTUPOBOK MOXHO U3MI0XUTb NOCPEACTBOM 3arofIHEHUSA aHKETbI, KOTopas NISHKET B
OCHOBY NOArOTOBKWN 04epeHON BepCun crnpaBoyHUKa. Ham o4eHb BaXKHO MHEHME KaXkAoro, U Mbl
0653aTefIbHO K HEMY MPUC/YLLIAeMCs U y4TeM Npu NOAroTOBKE CreayoLLero n3gaHus.

YcnexoB B npodeccunoHanbHomn chepe, konnektus ABN-Group!




BHUMAHWE!

000 «ABbH-KoHcanT» obnagaeTt UCKIHOYNTENIbHbIM NPaABOM Ha AaHHbIN
CNpaBOYHUK.

He ponyckaeTtcs NonHOe Unm 4yacTMYHOE KONMMPOBaHWeE, BOCMPOU3BEAEHNE,
nepeBOA UK apyrasi o06paboTka MaTepnanoB 6e3 yKa3aHus CCbIJIKU Ha
CNpaBOYHUK.

PacnpocTpaHeHne 1 TUpaXXupoBaHue CnpaBoYHMKa, 6e3 NpeaBapuUTeIbHOrO
nucbMeHHoro cornacusa 000 «ABH-KoHcanT», npecnenyeTcs rno 3akoHy!




HACTb N2 1

«3EMEJIbHbIE YHACTKU KOMMEPYECKOI'O
HA3SHAYEHNA»




KITACCUDOUKALUWNA SEMEJIbHBLIX YHACTKOB KOMMEPYECKOIO
HA3HAYEHWA, NCT10JIb3YEMAA B CTTPABOYHUNKE:*

* B paMKax AaHHOro nccrnenoBaHuUsA He paccMaTpuBannCb 3eMeJibHble YHacTKK, npeaHa3HavyeHHble Ans CeNbCKOXO3ANCTBEH-

HOro UCNoJsib3oBaHUA

1. 3eMmerbHble y4yacCTKu nog nHayctpuaibHyrO 3aCTpOIZKy

HAUMMEHOBAHWUE OMNCAHUE

3eMeJibHble YYacTKM Nof MHAYCTPUaNbHYH 3aCTPOIAKY

3eMenbHble Y4acTKK, NpeiHa3HayeHHble ANs pa3MeLLeHus
MPOM3BOJCTBEHHbIX (B TOM YMC/E aMUHUCTPATUBHbIX 3aHNN
B COCTaBe MPOM3BOCTBEHHbIX KOMIIEKCOB) 3[jaHWIA, rapaxen
1 aBTOCTOSIHOK, 0OEKTOB MPUA0POXHOI0 CEPBUCA, COOPYXXEHMN
MPOMbILLIEHHOCTW, KOMMYHANbHOTO X03SNCTBA, MaTepuasbHO-
TEXHWUYECKOro, NPOJLO0BOSIbCTBEHHOTO CHabXeHus, cObiTa u
3aroToBOK

2. 3eMenbHble y4aCcTKM Nof, KOMMepPYECKYH 3aCTPOUKY

HAMMEHOBAHWUE OMNMNCAHUE

3eMenbHble yyacTKu nof 0chUCHO-TOProBble 06bEKTbI

3eMenbHble y4acTKu, NpefiHa3HaueHHble A1S pa3MeLLeHus

0chMCHBIX 3[JaHuii [,eNI0BOro U KOMMEPYECKOro HasHaueHus,

00bEKTOB TOProBJK, 06LLECTBEHHOTO NUTaHMS U BbITOBOrO
obcnyxuBanus

3eMesibHble y4yaCcTKn nog 00BbEKTbI
FOCTUHUYHOrO TUna

3eMenbHble y4acTKH, NpefHasHauyeHHbIe 1S pa3MeLLEeHUs]
FOCTMHULL, NPOYMX MECT ANl BPEMEHHOTO NPOXMBaHUS (0Teneld,
moTenei)

3. 3eMesnbHble y4aCcTKM NOoL, KOTTEAXKHYHO 3aCTPONKY**

HAUMEHOBAHWE

OMUCAHUE

3eMmernbHble yYacTKM NoJ, KOTTE[XKHYH 3aCTPOIiKY

3emenbHble y4aCTKK, npeaHa3Ha4Y€eHHble ANna pa3MeLlleHna
KOTTE)KHbIX MOCEJIKOB, KOMMJIEKCHOM 3aCTp0i"IKVI
MHAUBUAYaNbHbIMU XWNbIMU U AlaYHbIMU AOMOB1IafeHNAMUA

** B paMKaXx HaCcTosdLero nccnegoBaHna B AaHHbIA CErMeHT He BK/IH04aloTCS BblAeNeHHble Nnoj, KOHKPETHOro npaBoo6nanaTenﬂ
3eMeJibHble y4aCTKN noj pa3MelleHne nHaAnBuayanbHbIX XXUblX 4OMOB (B TOM YMCIIe fauHbIX IGO0 cafoBbIX ,EI,OMOB) nnouwa-

nbto meHee 5 000 kB. M

4. 3eMesibHble YYacTKM Nof MHOTO3TaXHYH0 XXWUJTyHo 3aCTPOWKY

3eMenbHble Y4acCTKU NoJ MHOIMO3TaXXHYH XUnyro SHCTpoﬁKy

PaameLleHue XunbIx JOMOB, NpeHA3HAYEHHbIX ANs
pasjeneHus Ha KBapTUpbl, KaXjas U3 KoTopbIX NPUrofHa o
MOCTOSIHHOIO MPOXWBaHUS (KuUible JoMa BbICOTON JeBATb
U BblLe 3TaXeN, BK/oYas NoA3eMHble, pa3feNieHHbIX Ha
JBajuathb u 6onee KBapTUp); 6N1aroycTpoiCcTBO M 03e/eHeHNe
NPUAOMOBBIX TEPPUTOPUIA; 06YCTPONCTBO COPTUBHBIX U
LeTCKUX NNOLAL0K, X03ACTBEHHbIX MO A0K; pa3MeLLeHre
Mo 3eMHbIX rapaxei U Ha3eMHbIX aBTOCTOSHOK, pasMelLeHue
06beKTOB 06CNYXNBAHUS XUNON 3aCTPOIKN BO BCTPOEHHDIX,
MPUCTPOEHHbIX U BCTPOEHHO-MPUCTPOEHHbIX MOMELLLEHUSX
MHOTOKBApPTUPHOTO JOMA B OTAE/bHbIX NOMELLEHUSX JOMa,
€CJIM NOLLAAb TAaKUX MOMELLEHMI B MHOTOKBApTUPHOM [JOME He
cocTasnsiet 6onee 15% ot obLen nnowaau joma

5. 3emenbHble y4acCTKK pekpeaunmoHHOro HasHa4yeHuna

HAMMEHOBAHWE OMUCAHUE

3emenbHble y4aCTKKN pekpealnoHHOro Ha3HayeHna

3emnu, NpeiHasHauyeHHbIe U UCTONb3yeMble st
0praHu30BaHHOro MaccoBOro OT/bIXa U Typu3Ma HaceneHus. B
COCTaB 3eMeJlb PEKPEeaLMOHHOr0 Ha3HaYeH!s MOryT BXOAUTb
3eMeJibHbIe YYacTKK, Ha KOTOPbIX HaXOAATCA [,OMa OTAbIXa,
MaHCHUOHATbI, KEMMUHIY, 0GBEKThI (PU3UYECKOIA KYNbTYPbI U
cropTa, TypucTMyeckue 6asbl, CTaLMOHAPHbIE W NaNaToYHble
TYPUCTCKO-03[,0pPOBUTENbHbIE Nareps, f,oMa pbibonoea u
OXOTHUKa, NIeconapku, TYPUCTUYECKME TPObI, TPACChl, AeTCKue
¥ CMOPTUBHbIE Jlareps, ApYrue aHanornyHble 00beKTbl




3EMEJNIbHbIE YYACTKM MO4 MHOYCTPUANBbHYIO 3ACTPOUKY

3emMenbHble y4yacCTKu noa MHAYCTPpUaabHYH BGCTQOVIKy — Yy4acCTKu, npegHa3Ha4YeHHble Ond
pasmMeleHna Nnpon3BoaCTBEHHbIX (B TOM 4uCrie agMUHUCTPATUBHbBIX 30aHNN B CcOCTaBe MpPous-

BOACTBEHHbIX KOMIMEKCOB) 3AaHNI, rapa)kei 1 aBTOCTOSAHOK, 06bEeKTOB NPUAOPOXHOIO CEPBUCA,
COOPY>XEHUI MPOMbILLIEHHOCTN, KOMMYHa/IbHOrO X03AMCTBA, MaTepuasibHO-TEXHUYECKOro, Npo-
,EI,OBOﬂbCTBeHHOI'O CHabXXeHus, cobITa N 3aroTOBOK.

Ckupka Ha Topr (yToproBbiBaHwue)

S 3HAYEHME (B MPOLIEHTAX)
HAVIMEHOBAHE Sl “
121 | |

CoOTHOLLEHMe LieHbl NpeANoXeHNs U LieHbl CoeNKu 12,96 16,42

MNepefaBaeMble MMYLLECTBEHHbIE NPaBa

CPE[HEE 3HAYEHME (KOSDOULIMEHT)

OTHOLLEeHue y,qeanom LU€Hbl 3eMeJIbHbIX Y4aCTKOB B COOCTBEHHOCTH K

y,qeanow LleHE aHaNIOrMYHbIX y4aCTKOB B }J,OHFOCDO‘-IHOM apeHne [ 105 115

OTHOLLEHWe YAEeNbHON LieHbl 3eMeSbHbIX Y4acTKOB B 0ArOCPOYHON
apeHjie K yeNIbHOM LieHe aHaNorNyHbIX y4acTKOB B KPAaTKOCPOYHOM 1,15 1,06 1,23
apeHpe (MeHee 5 ner)

3. MecTononoxeHune
a) MecTononoxeHue B paspese cy6bekToB MOCKOBCKOMO pervoHa

CPE[IHEE 3HAYEHUE (KOSOOULIMEHT)

OTHOLLEHWe YAeNbHON LieHbl 3eMeNIbHOr0 Y4YacTKa, PacrnofioXeHHOro
B I. MOCKBe, K yieNbHOM LieHe 3eMeNbHOro yyacTKa, pacnonoXeHHOro
B MoCKOBCKOW 0651acTH, NPY MPOYMX PaBHbIX YCIOBUSAX (00BEKTBI 1,03 0,96 1,08
pacnonoxeHbl psagoM, HO UMEHT TepPUTOPUANBHYH NPUHALTIEXHOCTb
K pa3HbIM cy6bekTam)

6) PacronoxeHne o6bekTa OTHOCUMTENIbHO LIEHOBbIX 30H MOCKOBCKOMO permoHa*

CPELHEE 3HAYEHUE (KOSDDOULIMEHT)

OTHOLLEHWe YAeNbHON LieHbl 3eMeNIbHOr0 Y4YacTKa, PacrnofioXeHHOro
BHYTpU TpeTbero TpaHcnopTHoro konbua (TTK), K yaenbHom LieHe
3eMeNbHOro yyacTKa, pacnosioXeHHOro B 30He Mexay TpeTbum 1,10 1,04 1,17
TPaHCMOPTHbIM KonbLioM (TTK) u MocKoBCKOW KOMbLieBOM
aBTOMOGMbHOM foporon (MKAL)

OTHOLLEHWe YAeNbHON LieHbl 3eMeJIbHOr0 Y4acTKa, PacrnofoXeHHOro

B 30He Mexy TTK n MKAJL, K yfenbHoiA LieHe 3eMefIbHOro y4acTKa,

pacnonoxeHHoro 3a npegenamv MKA/L Ha ynaneHuu He 6onee 10 kKM
ot MKAZL

1,12 1,05 1,22

OTHOLUEHWe YAEeNbHOM LieHbI 3eMeNIbHOr0 yYacTKa, pacrosoxXeHHOro 3a
npenenamu MKAJL Ha ypaneHum He 6onee 10 km oT MKA/L K yaenbHom
LieHe 3eMesIbHOro y4acTKa, pacnosioXXeHHOro B 30He cBblwe 10 KM 0T
MKAL, Ho He fanee MockoBckoro Manoro kosnbua (MMK)

1,15 1,08 1,22

OTHOLIEHWE YAENbHON LieHb] 3eMeJIbHOT0 Y4acTKa, PacrosioXXeHHOro
B 30He cBblwe 10 km ot MKAJL, Ho He fanee MMK, Kk yaenbHo#m
LieHe 3eMeJIbHOr0 y4acTKa, pacrnonoXeHHoro B 3o0He Mmexay MMK u
MockoBckuM 6onbLuum KonbLiom (MBK)

113 1,05 1,20

OTHOLIEHNe yAeNbHOM LieHb] 3eMeJTbHOT0 Y4YacTKa, PacrosioXeHHOro
B 30He Mexy MMK n MBK, K yfenbHol LieHe 3eMeNbHOro yyacTKa, 1,10 1,04 1,18
pacnonoxeHHoro 3a npegenamu MBK

*

B C/y4yae CyLeCTBEHHOro passimima MeCTononoXXeHna 06BEKTOB MO d)aKTopy «HarnpaBJ/ieHNne OTHOCUTENbHO LieHTpa MOCKBbI»,
HEo6X0ANMO npoBoAUTb A0NOSIHUTENNbHOE UCcnieqoBaHUe B OTHOLWWEHUU BJIMAHNA OaHHOIO dJaKTOpa Ha CTOMMOCTb




4. Pacrnofno)eHune OTHOCUTENIbHO KPYnNHbIX aBTOO4O0POI

CPEOHEE 3HAYEHUE (KO3DPOULIMEHT)
HAMMEHOBAHWE SHAUEHVE o

OTHOLLEHUE YAENbHON LieHbI 3eMeSbHbIX Y4aCTKOB, PacroflOXEHHbIX B

HerocpeCcTBEHHOI 611M30CTH OT KPYMHbIX aBTOAOPOr/MarucTpanei, K

YAENbHOM LieHe aHaJIOMMYHbIX Y4aCTKOB, PACMONIOXEHHbIX HA YAaneHnu
OT KPYMHbIX aBTO,0pOr

117 1,07 1,26

Penbed

CPEOHEE 3HAYEHWE (KOSDDULIMEHT)

OTHOLUEHME YAeNbHOI LieHbI 3eMEIbHbIX YYaCTKOB C POBHbIM
CMJIAHUPOBaHHbIM PenibedhoM K YAeNbHOIA LieHe aHaorMyHbIX
YYacTKOB C U3bsHaMu penbecha
(3a60/104€HHOCTD, CKJIOH U T.[.)

114 1,06 1,24

6. O6uwasa niowagb*

OEbEKTbI AHATIOTY
M/IOLWAZ, A

5 | o051 | 15 |

<o 5 1,00 1,10 1,22
00 1,11 1,23 1,37
, 090 00 111 1,23
, 081 090 00 1,11
, 073 081 090 00

OBBEKT OLIEHKU

3aBUCUMMOCTb KO3 duumneHTa oT naowagmn

1,2

...
e,
ves
.o

08 ——

0,6

0,4

y = 0,8856x0:10°

02
R?=(,8851

0 2 4 6 8 10 12

*  KOppPEeKTUpOBKa B TOM UM UHOM cny4yae MOXeT 6bITb onpejersieHa Kak nocpeaCcTBOM Ta6J'IVIL|,bI CO 3Ha4eHnAMUN, Tak U C NOMO-
LWbto SMI'IVIPVI‘-IGCKOVI 3aBUCUMOCTHU

7. Hanunuue xenesHogopoXXHOM BETKU Ha 3eMeJIbHOM y4yacTke

CPE[HEE 3HAYEHVE (KOSCDCDVILI,MEHT)
HAUMEHOBAHWE TS

OTHowweHue y,qeanow LieHbl 3eMeNIbHbIX Y4aCTKOB C X/ BETKOM K 115
YAeNbHOA LieHe aHaNorMyHbIX yyacTKoB 63 X/ BETKM L 10 !




8. Hanuume KOMMYyHMKaUWIA, TeEXHUYECKMX ycnoBuit (TY) 1 UCXoAHO-pa3peLlnTeNbHOM
noKymeHTauum (MPL)

a) Hanuume anekTpocHabXeHuWs, ra30CHaBXEHUS M MPOYUX KOMMYHMKaLMI (BofOCHabXeHwe,
KaHanusauwms, TenjocHabXeHne) Ha yyacTke

CPEMHEE 3HAYEHVE (KOSOOULIMEHT)

OTHoLUEHMe YL eNbHOMN LieHbl 3eMeNbHbIX Y4acTKOB, obecrneyeHHbIX
aneKTpocHabXeHMeM, K YAeNIbHOM LieHe aHaNOrNYHbIX y4acTKOB, He 1,15 1,10 1,20
obecneyeHHbIX 3eKTPoCHabXeHneM ¢ BO3SMOXHOCTbH NOAKIOYEHNS

OTHOLIEHME YAeNbHON LieHb] 3eMeJTbHbIX Y4aCTKOB, 06eCrneyeHHbIX
rasocHab)xeHueMm, K yLeNbHOl LieHe aHaloTNYHbIX Y4acTKOB, He 1,10 1,05 1,16
obecneyeHHbIX ra30CHabXeHNEM C BO3MOXXHOCTbHO MOLKITHOYEHMS!

OTHOLLEHWe YAeNbHON LieHbI 3eMeNbHbIX Y4acTKOB, 06ecneyeHHbIX
NPOYNMU KOMMYHUKaLMAMM (BOJOCHABXEHNE, KaHanM3aLus,
TennocHaGXeHue) K yAeNbHOIA LieHe aHaJIOrMYHbIX YYacTKOB, He 1,10 1,04 1,16
06ecneyeHHbIX MPOYMMM KOMMYHUKALUAMU (BOLOCHABXeEHME,
KaHanu3auus, TennocHabxeHne) ¢ BO3MOXHOCTbHO NOAKIOYEHNS

6) Hannuve KOMMYHMKaLMWA /UK TEXHUYECKMX YCTIOBUA

CPEJIHEE 3HAYEHME (KOSOOULIMEHT)

OTHOLLEHME YIENbHOI LieHbI 3eMeJTbHbIX Y4aCTKOB, UMEHLLMX
onnayeHHble TexHuyeckue ycnoeus (TY) Ha nofKitoueHne

KOMMYHMKaLlMi;I, K y,qeanoﬁ LiEHE aHaNOrNMYHbIX y4aCcTKOB C 108 104 113
KOMMYHUKaUKNAMU NO rpaHuLe
OTHoLWeHue y,u,eanoﬁ LleHbl 3eMENbHbIX Y4aCTKOB C
KOMMYHUKaUKNAMU MO rpaHule (MMeeTCﬂ BO3MOXHOCTb NOJly4eHus 120 108 128

TY 1 NOAKNIOYEHUS) K YAENbHON LieHe aHaNOTMYHbIX YYacTKOB, He
UMEOLLMX KOMMYHUKALMI B HENOCPEACTBEHHOM BIM30CTH OT yyacTka

B) Hanunuune ncxopHo-paspeluntenbHomn gokymeHTauum (MPL)

SHAYEHWE (KOSDOULIMEHT
HAUMEHOBAHME Ll ( )

OTHoLLEeHKe Y eNbHOM LieHbl 3eMerbHbIX y4acTKoB umetowwmx UP, k 112 105 119

YAeNbHOM LieHe aHaJlorNyHbIX y4acTKoB, He uMetowwux UPJL

KaTeropus/Bua, paspeLlieHHoro Ucrnosib3oBaHus 3emeslb

CPEMHEE 3HAYEHUE (KOSOOULIMEHT)

OTHoLeHue y,qeanou LlE€Hbl 3€eMeNIbHbIX Y4aCTKOB KaTeropum «3eMnun
HaceJieHHbIX NYHKTOB» C BUAOM pa3peLleHHOro ucnosjib30BaHna «nopg

o 1,08 1,05 1,13
NPOMbILLNEHHbIE 00BbeKTbI» K YAeNbHOU LieHe 3EMEJIbHbIX Y4aCTKOB
KaTeropum «3eMnu npoMbILLNIEHHOCTH...»
OTHowweHue y,qeanoﬁ L€Hbl 3eMeJIbHbIX Y4aCTKOB C BUAOM
pa3peLweHHOro Ucnonb3oBaHusa «nopg 00BbEKTbI NPUAOPOXHOro 115 106 124

cepsuca» K y,qeanoﬁ LieHe 3eMeJIbHbIX y4aCTKOB C BUAOM
pa3peLeHHOro ucnosib3oBaHna «nop NPOMbILLJIEHHYHO 3aCTp0ﬁKy»




10. OTHOLWeEeHNe pbIHOYHOW CTOMMOCTW 3eMefIbHOMo y4yacTKa K KajacTpoOBOM CTOMMOCTHU
3eMesibHOro yyacTka

CPEOHEE 3HAYEHUE (KOSODULMEHT)

OTHoOLLEHVe YAeNbHON LieHbl 3eMeNIbHOr0 Y4YacTKa, HaxoAsLerocs B

COBCTBEHHOCTH, K yAeNbHOM KajlacTPOBOM CTOMMOCTYU 3eMESIbHOTO 1,06 1,04 1,10
yyacTka

OTHOLUEHME YAENbHON LieHb] 3eMEJIbHOT0 Y4acTKa, HaXOASLWErocs B 103 095 109

apeHfe, K yaenbHoM KalacTpoBOM CTOMMOCTH 3eMeJIbHOT0 y4yacTka ! ! !

11. Cpok akcnosuymm

HAUMEHOBAHME 3cl:-|PAEL4ﬂI|EFIi—|EVIEE 9KCMO3ULNM, MEC.
ot | 1o |
| 4| 6 |

3emerbHble YYacTKM NOJ, UHAYCTPUANbHYH 3aCTPOIiKY 5




3EMEJIbHbBIE YYACTKW MO KOMMEPYECKYO0 3ACTPOMNKY
(OOUCHAMA, TOPITOBAA, TOCTUHNYHAS)
3eMesibHble YY4acTKM Noj, 0UCHO-TOProBble 06bEKTbI — y4acTKK, NpeAHasHaveHHble A1s pas-

MeLlleHna Od)MCHbIX 3[,aHUI1 4eN0BOro U KOMMEPYECKOro Ha3HavYeHus, 06BHEKTOB TOpProeu, obLue-
CTBEHHOIro NUTaHWUS U 6bITOBOrO 06CJ'Iy)KVIBaHVIFI.

3eMenbHble y4acTKM nofd 06beKTbl FTOCTUHMYHOIO TUna — y4aCTKW, npegHa3Ha4YeHHble and

pasmeu.l,eHMﬂ FOCTUHUL, NPOYNX MECT A1 BPEMEHHOIO NPOXMUBaHUsA (oTenei, MoTenen).
Ckupka Ha Topr (yToproBbiBaHue)

CPE[HEE 3HAYEHWE (B MPOLIEHTAX)
HAMMEHOBAHWE T — o1 | @0 |

CoOTHOLLEHME LieHbl NPeANoXeHNA U LieHbl CAeNKKU 9,85 5,53 | 14,89

MNepenaBaeMblie MMYLLLECTBEHHbIE NpaBa

CPE[IHEE 3HAYEHVE (KOIOOULIVEHT)

OTHOLLEHWe Y1eNbHOM LieHb] 3eMEJIbHbIX YY4aCTKOB B COOCTBEHHOCTY K 110 105 116
YAeNbHON LieHe aHamNornYHbIX Y4acTKOB B [O/ITOCPOYHOI apeH/e ' ' '

OTHOLLEHWe YAeNbHON LieHbl 3eMeNbHbIX Y4acTKOB B 0MrOCPOYHON
apeHjie K yeNbHOM LieHe aHaNorNyHbIX y4acTKOB B KPAaTKOCPOYHOM 1,12 1,06 1,19
apeHpe (MeHee 5 net)

3. MecTononoxeHune
a) MecTononoxeHue B paspese cy6bekToB MOCKOBCKOIo pernoHa

3HAYEHUE (KOSDOULIMEHT
HAUMEHOBAHME GPE/IHIEE ( LMEHT)

3HAYEHUE oT 1o

OTHOLIEHWE YAENbHOM LieHbl 3eMeJIbHOT0 Y4acTKa, PacrosioXXeHHOro
B I. MoCKBe, K yieNbHOM LieHe 3eMeNbHOro y4acTKa, pacnonoXeHHOro
B MocKoBCKOWM 0651acTH, NPX MPOYMX PaBHbIX YCIOBUSAX (00BEKTBI 1,02 0,96 1,07
pacnonoxeHbl pAAoOM, HO UMEKT TepPUTOPUANbHYH NPUHAAJIEXHOCTb
K pa3HbIM cy6bekTam)

6) Pacrosio)eHne o6bekTa OTHOCUTESIbHO LLEHOBbIX 30H MOCKOBCKOIO permoHa***

CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHOLLEHWe YAeNbHON LieHbl 3eMeNIbHOr0 Y4acTKa, PacrnofoXeHHOro
BHYTpM bynbBapHOro KonbLia, K yAENbHOM LieHe 3eMeNbHOro y4acTKa, 1,10 1,05 1,15
pacnonioxeHHoro B 30He Mexpy bynbBapHbiM 1 CafloBbIM KOMbLIOM

OTHOLLEHWe YAeNbHOM LieHbl 3eMeNIbHOr0 Y4acTKa, PacrnofloXeHHOro
B 30He Mex Ay bynbBapHbIM 1 CafjoBbIM KOJIbLIOM, K YAENbHON LieHe
3eMesIbHOro y4acTKa, PacrosioXXeHHOro B 30He Mexy CafjoBbIM 1
TpeTbUM TPaHCNOPTHbIM KonbLoM (TTK)

1.1 1,05 1,17

OTHoLLEeHNe yAeNbHON LieHbl 3eMeNIbHOro y4acTKa, PacrnonoXeHHOro B
30He Mexay CafoBbIM KonbLioM U TTK, K yaenbHOi LieHe 3eMeNbHOro
yyacTKa, pacnosioxxeHHoro B 3oHe Mexay TTK n YeTBepTbiM
TPAHCMOPTHbLIM KosbLoM (YTK)

1,12 1,05 1,19

OTHOLLEHWe YAeNbHON LieHbl 3eMeNIbHOro y4acTKa, PacnonoXeHHOro
B 30He Mexay TTK n UTK, K yaenbHom LieHe 3eMeNnbHOro yyacTka,
pacnosnoxeHHoro B 30He Mexay YTK n MockoBcKoii KonbLieBoii
aBTOMOGMbHOM foporoit (MKAL)

1,08 1,04 1,12

OTHOLIEHKe yAeNbHON LieHb] 3eMeJTbHOr0 y4YacTKa, PacrosioXXeHHOro

B 30He Mexay YTK u MKAJL, K yfenbHoii LieHe 3eMeNIbHOro y4acTKa,

pacnonoxeHHoro 3a npegenamv MKA/L Ha ynaneHuu He 6onee 10 KM
otT MKALY

OTHOLIEHWE YAENbHOM LieHbI 3eMeJIbHOr0 yYacTKa, pacnonoXeHHOro 3a
npepnenamu MKAJL Ha yaaneHum He Gonee 10 kM oT MKAL, K yaenbHOM
LieHe 3eMesIbHOro Y4acTKa, pacrnosioXXeHHOro B 30He cBblwe 10 KM oT
MKAJ, Ho He panee MockoBckoro Masoro Konbua (MMK)

1,08 1,04 1,12

1,09 1,04 1,13




CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHOLLEHWe yAeNbHOM LieHbl 3eMeNIbHOro y4acTKa, PacnonoXeHHOro
B 30He cBblwe 10 km o1 MKAJL, Ho He fanee MMK, k yaenbHoi
LieHe 3eMesIbHOro y4acTKa, pacnosioXXeHHoro B 3oHe Mexay MMK u
MockoBcKuUM 6onbLinM KonbLioM (MBK)

1,09 1,04 1,14

OTHOLIEHNe yAeNnbHOM LieHb] 3eMeJTbHOr0 Y4YacTKa, PacrosioXeHHOro
B 30He Mexy MMK n MBK, K yaenbHoM LieHe 3eMeIbHOro y4acTKa, 1,10 1,05 117
pacnonoxeHHoro 3a npegenamu MBK

* Ccny4vae CyueCTBeHHOro pasnmyna MecTtonosoXeHus 06bEKTOB MO d)aKTopy «HanpaB/ieHWe OTHOCUTEJIbHO LieHTpa Mockabl»,
HeO6XO,D,I/IMO npoBoAUTb AONONTHUTENbHOE UCcnieqoBaHUe B OTHOLWEHUU BJIMAHNA OaHHOIO d)aKTopa Ha CTOMMOCTb

** NN 06beKTOB, pacrnonoXeHHblx 3a MKAL, B cnyyae CyLLeCTBEHHOro pasfinins MeCTOMOJIOXEHUs Mo haKTopy «MNpPecTux-
HOCTb/pasBUTOCTb HAaCENEHHOMO MyHKTa», HE06X0AMMO NPOBOAUTL AOMONHUTENBHOE UCCNELOBAHUE B OTHOLEHUW BAUSHUS
JaHHoro gakTtopa Ha CTOMMOCTb

4. Pacnono)xeHne OoTHOCUTENbHO KpaCHOIZ NNHNN

CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHOLLEHWe yAeNbHON LieHbl 3eMeNIbHOro y4acTKa, PacnonoXeHHOro
Ha NepBOii IMHUM KPYMHOI MarucTpanbHOW YNuLbl, K YAEeNbHOM LieHe 1,14 1,07 1,22
3eMeJIbHOr0 Y4acTKa, PacnofioXeHHOro BHyTPUKBApTaNbHO

OTHOLIEHNe YAeNbHON LieHb] 3eMeJTbHOT0 Y4YacTKa, PacrosioXeHHOro
Ha NepBoii IMHNM HEKPYMHOW BTOPOCTENEHHON YNNLbI, K yAeNbHON 1,06 1,02 1,11
LieHe 3eMeJIbHOT0 Y4acTKa, PacrosioXXeHHOro BHYTPUKBApTanbHO

5. 06was niowagb*
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* KOpPPEKTUpPOBKa B TOM UIN UHOM Cllydae MOXeT 6bITb onpepjensieHa Kak nocpeacTBoOM TabnuLbl CO 3HaYEHUAMM, TaK U C MOMO-
b SMHMqueCKOVI 3aBUCUMOCTH




6. Hanunune KOMMyHUKaLMI, TEXHUYECKUX ycnoBuit (TY) M UCXOLHO-pa3peLlnTeNbHOM
noKymeHTauum (MPL)

a) Hanuume anekTpocHabXeHuWs, ra30CHaBXEHUS M MPOYUX KOMMYHMKaLMI (BofOCHabXeHwe,
KaHanusauwms, TenjocHabXeHne) Ha yyacTke

CPEJIHEE 3HAYEHME (KO3OOULIMEHT)

OTHoLUEHMe YL enbHON LieHbl 3eMeNbHbIX Y4acTKOB, obecrneyeHHbIX
aneKTpocHabxeHneM, K yeNIbHOM LieHe aHaNOrNyHbIX y4acTKOB, He 1,11 1,07 1,15
obecneyeHHbIX aNeKTpocHabXXeHNeM ¢ BO3MOXHOCTbBIO MOAKMHOYEHNS

OTHOLIEHKE YAeNbHON LieHb] 3eMeJTbHbIX Y4acTKOB, 06ecneyeHHbIX
rasocHab)XeHueM, K y,eNbHOM LieHe aHaorMYHbIX y4acTKOB, He 1,08 1,05 1,11
06ecneyeHHbIX ra30CcHabXeHUeM ¢ BO3MOXHOCTbH NOAKIIHOYEHUS

OTHOLIEHNE YAeNbHON LieHb] 3eMeJTbHbIX Y4acTKOB, 06ecrneyeHHbIX
MPOYMMM KOMMYHUKALMAMU (BOLOCHAOXKeHUe, KaHanU3aLms,
TennocHabXeHue) K yAeNbHOI LieHe aHaIOrMYHbIX YYacTKOB, He 1,08 1,03 1,13
obecrneyeHHbIX NPOYUMM KOMMYHUKALMAMM (BOJOCHAOXeHME,
KaHanuaauus, TenocHabXeHne) ¢ BO3MOXHOCTbH MOKIOYEHMS

6) Hannune KOMMYHMKaLMI U/UNN TEXHUYECKUX YCIIOBUIA

3HAYEHUE (KO3DOULIMEHT)
3HAYEHUE oT

HAMMEHOBAHWE ezl

OTHOLLEHMe YAeNbHOM LieHbI 3eMeJTbHbIX Y4aCTKOB, UMEHOLLMX
onnayeHHble TexHuyeckue ycnoeus (TY) Ha nofkntoueHne

. . 1,06 1,04 1,10
KOMMYHUKaLWIA, K YAeNbHOM LieHe aHaNor1yHbIX y4acTKoB € ' ' '
KOMMYHUKaLMAMM MO rpaHuLe
OTHOLLEHME YIeNbHOI LieHbI 3eMeNbHbIX Y4aCTKOB C
KOMMYHMKaLMSIMK MO FpaHuLie (UMeeTcsi BO3MOXHOCTb MOJTyYeHus 106 104 109

TY m HOAKI“O‘JEHVIH) K YAEHbHOVI Li€HE aHaNIOrMYHbIX y4aCTKOB, HE
UMerLnx KOMMyHMKaLWIVI B HenOCpeACTBEHHOI‘;I 6nu3ocTu oT yyacTKa

B) Hanunuue ncxopHo-paspeluntenibHoi gokymeHTauum (MPL)
3HAYEHWE (KOS®OULIMEHT)

HAMMEHOBAHWE izl

3HAYEHUE

OTHOLIEHKe yAenbHON LieHbl 3eMebHbIX y4acTKoB umetowux UP[, k

yAeNbHON LieHe aHamNornyHbIX y4acTKOB, He umMetolmx NP/ 110 106 113

7. Bwug pa3peleHHOoro ncnoJjib3oBaHUA 3eMersib

CPEMHEE 3HAYEHWE (KOSOOULMEHT)
HAUMEHOBAHWE RN or

OTHOLLEHWe YAEeNbHON LieHbl 3eMeNbHbIX Y4aCTKOB C KaTeropueii
«3eMJIM HaceneHHbIX MYHKTOB» C BUAOM pa3peLleHHOro
MCMONb30BaHUs «TOPrOBOE Ha3HayeHne», K yaenbHON LieHe 1,11 1,05 1,16
3eMeIbHbIX Y4acTKOB C KaTeropuei «3eMin HaceneHHbIX MyHKTOB» C
BUJOM Pa3peLLEHHOr0 UCMOJIb30BaHUSA «0(hUCHOE Ha3HAYeHUe»

OTHOLIEHNE YAeNbHOM LieHbI 3eMeJbHbIX Y4acTKOB C KaTeropuen
«3€MJI1 HaceJleHHbIX MyHKTOB» C BUJOM Pa3peLLeHHOro
UCMOoNb30BaHUS «TOPrOBOE HA3HAUYeHUe», K YAeNbHOM LieHe 1,11 1,06 1,16
3eMeJibHbIX Y4acTKOB C KaTeropuemn «3eMm HacesieHHbIX NYHKTOB» C
BUAOM pa3peLleHHOro UCMob30BaHUs «FOCTUHULbI»




8. OTHoweHuKe pblHO‘-IHOﬁ CTOMMOCTHU 3eEMEJIbHOIO y4acCTKa K Kaﬂ,aCTpOBOVI CTOMMOCTHU
3€eMEJIbHOro y4yacTKa

CPELHEE 3HAL|EH|/|E(K03CDCD|/|LI,V|EHT)
HAMMEHOBAHWE 3HAUEHUE

OTHoOLLEHVe YAeNbHON LieHbl 3eMeNIbHOr0 Y4YacTKa, HaxoAsLerocs B
COBCTBEHHOCTH, K yAeNbHOM KajlacTPOBOM CTOMMOCTYU 3eMESIbHOTO 1,14 1,04 1,24
yyacTka

OTHOLwWeHue ynenbuoﬁ LieHbl 3eMeNIbHOr0 y4yacTKa, HaxoadLeroca B

apeHfie, K yAeNbHOM KafjacTPoBOil CTOMMOCTH 3eMEJIbHOT0 yyacTKa 1.03 0.95 110

Has3HayeHue 3eMenbLHOoro y4acTKa

CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHOLLEHWE YAEeNbHON LieHbI 3eMeSIbHO0 Y4acTKa Mog 0CHOBHOM
BUJ, JEATENIbHOCTY K YeNbHOM LieHe 3eMeJIbHOTO0 y4acTKa
nog 6naroycTponcTBO OKPYXatoLLUeit TeppuTOpUM /unm ¢

HEBO3MOXHOCTbH UCMOMb30BaHUs N0 NPOUNbLHYH 3aCTPOIIKY

2,52 1,53 3,45

10. Cpok akcnosuuyumm

R CPEOHUE CPOKU
SKCMnosnuunmn, Mec.
HAUMEHOBAHWE 3HAYEHUE o

3eMesibHble y4acTKyM Nof KOMMEPYECKYH 3acTPOKy 5 | 3 | 7 |




3EMEJIbHbIE YYACTKM MO MHOTO3TAXHYIO XXUITYIO SACTPONKY

3eMefbHble Y4aCTKMN NOL MHOIOSTaXHYH XXUIYH 3aCTPONKY — y4aCTKU Ana pa3MeLLeEHNA XN-
NblX JOMOB, NMpeaHa3Ha4YeHHbIX AN1A pa3geneHna Ha KBapTUpbl, KaXaada N3 KOTopbiX NpurogHa ana
NOCTOAHHOIO NMPOXNBAHUA.

Ckupka Ha Topr (yToproBbiBaHue)

CPE[IHEE 3HAYEHME (B I'IPOLI,EHTAX
HAMMEHOBAHME NS

COOTHOLUEHUE LieHbl NpeioXeHNs U LieHbl CAeNnKu 10,11 5,65 | 15,25

I'Iepep,aBaeMble MMYLLECTBEHHDbIE MNpaBa

CPEOHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHoOLUEHWe YieNbHOM LieHbl 3eMeJIbHbIX YY4aCTKOB B COOCTBEHHOCTH K 113 104 122
YIeNbHON LieHe aHamNorMyYHbIX Y4acTKOB B JONITOCPOYHOI apeH[e ' ' '

OTHOLUEHWE YAENbHOM LieHbl 3eMeJIbHbIX Y4acTKOB B [ONrOCPOYHOM
apeHjie K yeNnbHOM LieHe aHaJlorMyHbIX y4acTKOB B KPAaTKOCPOYHOM 1,11 1,05 1,07
apeHpe (MeHee 5 ner)

3. MecTononoxeHune
a) MecTononoxeHue B paspese Cy6bekToB MOCKOBCKOIo pernoHa

3HAYEHWUE (KOSODOULIMEHT
HAMMEHOBAHWE ezl ( = )

OTHoLUeHWe yAenbHON LieHbl 3eMeNIbHOT0 Y4acTKa, PacnofoXeHHOro
B I. MockBe, K yfie/IbHOM LieHe 3eMeNbHOro y4yacTKa, PacnosioXXeHHOro
B MockoBcKoW 0611acTH, Mpu NpoYKX paBHbIX YCnoBUsX (06beKTbI 1,10 1,04 1,16
pacnonoxeHbl pAAOM, HO UMEHOT TepPUTOPUATbHYHO MPUHAANEXHOCTb
K pa3HbIM CyGbeKTam)

6) Pacrofio)eHne o6bekTa OTHOCUTESIbHO LLEHOBbIX 30H MOCKOBCKOIO permoHa***

CPEJIHEE 3HAYEHUE (KOSDDOULIMEHT)
HAMMEHOBAHUE 3HAUEHVE p— o

OTHOLLEHWe YAeNbHOM LieHbl 3eMeNIbHOr0 Y4acTKa, pacrnofioXeHHOro
BHYTpyW TpeTbero TpaHcnopTHoro Konbua (TTK) K yaenbHoi LeHe
3eMeNbHOro yyacTKa, pacnosioXXeHHOro B 30He Mexay TpeTbum 1,09 1,04 1,15

TPaHCMOPTHbIM KofbLoM (TTK) u MocKoBCKOM KOMbLieBOM
aBTOMOGMbHOM foporoi (MKAL)

OTHOLLEHWe YAeNbHON LieHbl 3eMeJIbHOr0 Y4acTKa, PacrnofoXeHHOro
B 30He Mexay TTK u MKAJL K yenbHoii LieHe 3eMesIbHOT0 y4acTKa,
pacnonoxeHHoro 3a npegenamv MKAJL Ha ypaneHuu He 6onee 10 kKm
ot MKAZL

OTHOLUEHWE YAENbHOM LieHbI 3eMeNbHOr0 yYacTKa, pacrosioxXeHHOro 3a
npegenamv MKAJL Ha yfaneHum He 6onee 10 km oT MKALL K yaenbHoM
LieHe 3eMesIbHOr0 y4acTKa, PacrofioXeHHOro B 30He cBbliwe 10 KM oT

MKAJ, Ho He panee MockoBckoro Masoro Konbua (MMK)

1,14 1,06 1,22

1,14 1,05 1,23

OTHOLUEHNe yAeNbHON LieHbl 3eMeNIbHOT0 y4acTKa, PacrosioXXeHHOro
B 30He cBblwe 10 kM oT MKA[L, Ho He fanee MMK K yaenbHoi
LieHe 3eMesNIbHOro y4acTKa, pacnosioXXeHHoro B 3oHe Mexay MMK u
MockoBckuM Gonblumum KosnbLiom (MBK)

1,10 1,04 1,15

OTHOLIEHUE YAENbHON LieHb] 3eMeJTbHOT0 Y4acTKa, PacrosioXXeHHOro
B 30He Mex iy MMK n MBK K ynenbHow LieHe 3eMefIbHOro y4acTka, 1,11 1,06 1,17
pacnonoxeHHoro 3a npegenamm MK

B Cny4yae CyLeCTBEHHOro pas3nmnmima MeCTtononoXXeHna 06BEKTOB MO d)aKTopy «HarnpaBJieHne OTHOCUTENbHO LieHTpa MOCKBbI»,
HEo6Xx0ANMO npoBOoAUTb A0NONIHUTENIbHOE UccnegoBaHUe B OTHOLWEHUU BJIMAHNA OaHHOIO dJaKTOpa Ha CTOMMOCTb

NSl 06BEKTOB, pacnosioxeHHbix 3a MKAL, B crnyyae CyLleCTBEHHOrO pa3fnMyusi MECTOMONOXEHUS MO (aKTopy «MPecTux-
HOCTb/PasBUTOCTb HACENEHHOro NYHKTa», HEO6XOAMMO MPOBOANTL LOMONHUTENbHOE UCCNef0BaHNE B OTHOLLIEHWUMN BIAUSIHUS
JaHHoro akTopa Ha CTOUMOCTb

*%




4. O6wasa nnowanb*
OBbEKTbI-AHAIOIM

MNOLWA/b, FA
> A 0
I
;:Jr 110 | 122 1,36 1,52
0 00 111 123 138
ﬁ 0,90 00 1,11 1,24
o 0,81 0,90 00 112
0,72 0,80 | 0,89 00

3aBNCMMOCTb KO3 PULUMEHTa OT Nowaamn

0
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5-10
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y = 0,9479x0134
0,2 R2 =0,8302
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* KOpPpPEeKTUpOBKa B T?M UNN UHOM Crlydae MOXeT 6bITb onpejesieHa Kak nocpeaCcTBOM TaﬁJ'IVILI,bI CO 3Ha4YeHUAMMU, Tak 1 C NOMOo-
LbO SMNNPUNYECKON 3aBUCUMOCTHU
5. Hanunuune KOMMyHMKaLMI, TEXHUYECKMX ycnoBui (TY) M UCXOLHO-pPa3peLlUTENbHOM
a) Hanunuue a1ekTpoCHaBKeHUs!, ra30CHABKEHMS U MPOUUX KOMMYHUKaLUI (BOLOCHABXEHMe,
KaHanu3auus, TennocHabXeHne) Ha yyacTke

CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHOLUIEHKE YAEeNbHON LieHb] 3eMeJTbHbIX Y4acTKOB, 00eCneyYeHHbIX
3NeKTPOCHabXeHNEM, K YAENbHON LieHe aHaNOrNYHbIX Y4acTKOB, He 1,12 1,05 1,17
obecneyeHHbIX 3N1eKTPOCHaBXeHNeM ¢ BO3MOXHOCTbHO MOAKHOYEHHUS

OTHOLLEHUE YAEeNbHON LieHbI 3eMeSTbHbIX Y4aCTKOB, 06ecneyeHHbIX
rasocHabxeHueM, K y,eNbHOM LieHe aHaorMYHbIX y4acTKOB, He 1,09 1,05 1,15
06ecneyeHHbIX ra30CHabXeHUEM C BO3MOXHOCTbH NOAKIIHOYEHUS

OTHOLLEHWe YAEeNbHON LieHbI 3eMeSbHbIX Y4aCTKOB, 06ecneyeHHbIX
NPOYMMM KOMMYHUKALMAMU (BOLOCHABXEHME, KaHaNU3aLms,
TennocHabeHue) K yAeNbHON LieHe aHaNorMyHbIX y4acTKOB, He 1,10 1,05 117
06ecrneyeHHbIX MPOUYMMM KOMMYHUKALUAMU (BOLOCHaOXeHHe,
KaHanusauus, TeniocHabXXeHne) ¢ BO3SMOXHOCTbH MOKIOYEHMS]




6) Hanuume KOMMYHUKaLMA U/UNN TEXHUYECKUX YCITOBUI

CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHOLWWeHue yp.eanow Li€Hbl 3€éMeJIbHbIX Y4aCTKOB, UMEHLLUX
onjia4yeHHble TEXHU4YeCcKkune YCJ'IOBVISI Ty Ha noakKnyeHue

1,10 1,05 1,16
KOMMYHUKaLWIA, K YAeNbHOM LieHe aHanor1yHbIX y4acTKoB € ' ' '
KOMMYHUWKaLMAMU MO FpaHuLe
OTHOLLEHWE YIeNbHOI LieHbl 3eMeNIbHbIX Y4aCTKOB C
KOMMYHUKaLMAMM MO rpaHuLie (UMeeTcs BO3MOXHOCTb MoJyyeHus 110 104 117

TYnu FIOAKH}O‘-IGHVIFI) K y,qeanon L€HE aHaNOrM4HbIX y4aCTKOB, HE
nMerLnx KOMMYHMKaLl,MVI B HenOCpep,CTBeHHOﬁ 6nusocTu oT yyacTKa

B) Hanunuue ncxopHo-paspeluntenbHoi gokymeHTauum (MPL)
CPELHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

HAVMEFIOBAFINE SHASERVE | or | jo0

OTHOLIEHNe yAeNnbHON LieHbl 3eMeJTbHbIX y4acTKoB uMetownx UPJ, k
YAEeNbHOM LieHe aHaornyHbIX y4acTKoB, He uMetrowwnx NP

1,10 ‘ 1,05 1,15 ‘

6. OTHOLWEHNEe PbIHOYHON CTOMMOCTU 3eMeSIbHOro y4acTKa K KagacTpoBOW CTOMMOCTU
3eMesIbHOro yyacTka

CPEQHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHOLUIEHWE YAENbHOM LieHbl 3eMeJIbHOT0 Y4acTKa, HaXoAsLWerocs B
co6CTBEHHOCTH, K YeNbHOI KajacTPOBON CTOMMOCTH 3eMeNbHOTO 1,15 1,06 1,24
yyacTka

OTHoweHue yp,eanoﬁ LeéHbl 3€MeJIbHOr0 y4yaCcTKa, HaxoadaLwerocqa B

apeHAe, K yAeNbHOI KaacTpoBOM CTOMMOCTY 3eMeJIbHOTO yyacTKa 105 0.95 115

Bup, paspelLeHHOro Mcnosb3oBaHns 3emMeslb

CPEAHEE | 3HAYEHVE (KOSGJCDVILI,VIEHT)
HAVUMEHOBAHME AL I

OTHoLWweHue y,qeanow LieHbl 3€eMeJIbHbIX y4aCTKOB C BUAOM

pa3pelleHHOro ucnosib3oBaHna «noja MHOro3TaXXHyH Xunyro

380Tp0ﬁKy» K yp,eanoﬁ LleHe 3eMeNIbHbIX Yy4aCTKOB C BUOM
pa3peLleHHoro ucnojib3oBaHna «<MHAUBUAYyanbHaa Xunasa 3aCTp0ﬁKa)>

1,12 1,10 1,16

8. HasHaueHune 3eMesnibHoro ydacCTKa

3HAYEHME (KOSDDULIMEHT
HAUMEHOBAHWE CPEAHEE ( 4 )

3HAYEHUE oT 10
OTHOLLEHWe YAEeNbHON LieHbI 3eMeNIbHOr0 Y4acTKa Mo 0CHOBHOM
BUA LEeATENbHOCTH K YLeNbHOM LieHe 3eMeNbHOr0 yyacTKa
noj 6naroycTpoincTBO OKPYXatoLLen TEpPUTOPUN, 0O BEKTDI 2,33 1,49 3,15
MHDPACTPYKTYPbI U/UAK C HEBO3MOXHOCTBIO UCTIONIb30BaHNSA NMOJ,
npocuibHYH 3aCTPOIIKY

9. Cpok akcnosnymm

T CPE[JHUE CPOKM
3KCMNo3unLmnmn, MEC.
HAMMEHOBAHWE SHAUEMUE U

oT 0o
3eMmesibHble Y4aCTKM NOoJ MHOFO3TAaXHYH) XUIYHO 3aCTPOIKY 6 | 3 | 9 |




3EMEJIbHbIE YYACTKM MO KOTTEAXHYIO 3ACTPOMNKY

3eMenbHble y4acCTKu noa KOTTEAXKHYHO BGCTQOVIKy -

MK aomMoBJiageHUAMMN.

y4aCTKW, npegHa3HavYeHHble Ana pa3Me-

LLLEHUS KOTTEOXKHbIX MOCENKOB, KOMMIEKCHOM 3aCTpOI2KM nHanemnayanbHbIMU XUNbIMU U AaYHbI-

Ckupka Ha Topr (yToproBbiBaHue)

CPEOHEE 3HAqEHME(B I'IPOLJ,EHTAX
HAUMEHOBAHUE 3HAUEHUE
COOTHOLUEHUE LieHbl NpeSioXeHNs U LieHbl CAeNKu 11,69 7 03 15,27
Flepep,aBaeMble nmMylleCTBeHHbIE NMpaBa
CPELHEE 3HAYEHUE (KO3ODULIMEHT)
OTHOLLEHMe YAeNbHON LieHbl 3eMeSbHbIX Y4acTKOB B COOCTBEHHOCTM K 1 105 117
YLEeNbHOM LieHe aHaNornyHbIX y4acTKOB B JONITOCPOYHON apeHae ! ' !
OTHOLUEHNEe YAEeNbHOM LieHbl 3eMeJIbHbIX Y4acTKOB B [OArOCPOYHOM
apeHjie K yAenbHOM LieHe aHaJorMyHbIX y4acTKOB B KPAaTKOCPOYHOM 1,10 1,06 1,15
apeHpe (MeHee 5 ner)
3. MecTononoxeHue

a) MecTononoxeHue B paspese cy6bekToB MOCKOBCKOIO pernoHa

HAMMEHOBAHWE

OTHOLLEHWe YeNbHOI LieHbI 3eMeNTbHOT0 Y4acTKa, PacnosioXeHHOro
B . MOCKBE K y/ie/IbHO LieHe 3eMeNbHOT0 Y4acTKa, pacronoXeHHOro
B MocKoBCKo# 06n1acTu, Npy NpoYmMx paBHbIX YCroBusX (06beKTbI

pacnonoXeHbl psijoM, HO UMEIOT TEPPUTOPUATIbHYH NIPUHAAEXHOCTD
K pa3HbIM Cy6bekTam)

CPEQHEE 3HAYEHUE (KO3ODULIMEHT)
1,08 1,05

1,11

6) PacnonoxeHne o6bekTa OTHOCUTENbHO LIeHOBbIX 30H MOCKOBCKOro pernoHa*

CPEOHEE
HAUMEHOBAHWE 3HAYUEHUE

OTHOLIEHNe yAenbHON LieHb] 3eMeNIbHOr0 y4YacTKa, PacnosioXeHHOro
BHYTpU TpeTbero TpaHcnopTHoro Konbua (TTK) K yaenbHoi LeHe
3eMeJIbHOTr0 y4acTKa, PacrosioKeHHOro B 30He Mexy TpeTbum
TPaHCMOPTHbIM KonbLoM (TTK) 1 MocKOBCKOI KoNbLieBO
aBTOMOGMbHOM foporoi (MKAL)

OTHOLeHne yp,eanon LieHbl 3eMeJIbHOro y4yacTka, pacrnoJio)XeHHOro

B 30He Mexay TTK n MKAJL K yaenbHoii LieHe 3eM'eanoro yyacTKa,
pacnonoxeHHoro 3a npegenamu MKAJL Ha yaaneHum He 6onee 10 kKM
ot MKAZL

OTHOLUEHWE YeNbHOM LieHbl 3eMEJIbHOT0 Y4acTKa, PacrosoXeHHOro 3a

npesenamv MKAJL Ha yaaneHum He 6onee 10 km oT MKALL K yaenbHoM
LieHe 3eMesIbHOr0 y4acTKa, PacnosioXXeHHOro B 30He cBbliwe 10 KM oT
MKAJ, Ho He panee MockoBckoro Masoro Konbua (MMK)

OTHOLIEHNe yAenbHOM LieHb] 3eMeJTbHOr0 y4YacTKa, PacrosioXeHHOro
B 30He cBblwe 10 kM oT MKAJ], Ho He fanee MMK K yaenbHo#m

LieHe 3eMeNbHOr0 Y4acTKa, PacroNioXeHHOro B 30He Mexay MMK u
MockoBCKuUM GonbLinmM KonbLiom (MBK)

OTHoLeHue yp,eanoﬁ LleHbl 3€MENbHOI0 y4acTKa, pacrnosioXXeHHoro

B 30He Mex iy MMK n MBK K yenbHou LieHe 3eMeNbHOro yyacTka
pacnonoxeHHoro 3a npegenamm MbK

*

3HAYEHUE (KO3ODULIMEHT)
oT 4o
1,10 1,05 1,15
1,12 1,06 1,18
1,11 1,04 117
1,11 1,04 1,19
1,10 1,04 1,15

B Cny4ae CyLeCTBEHHOr o pa3nimima MeCTononoXXeHna 06EKTOB MO CbaKTOpy «HarpaBJieHNe OTHOCUTENbHO LieHTpa MoCKBbI»
HEo6X0ANMO npoBOoAUTb A0NONIHUTENIbHOE UccieqoBaHWe B OTHOLWEHUU BJIMAHNA OaHHOIo d)aKTopa Ha CTOMMOCTb




4. Hanunuue nogbesgHblx NyTen

CPEOHEE 3HA‘4EH|/|E(K03CD(DV|L|,V|EHT)

OTHOLLEHWe 3eMeNbHbIX yqacn(os UMeERLUX 06YCTp06HHbIe
noabve3nHble NyTH, K y,qeanou LieHe aHaNIOr'nMYyHbIX 3eMeJibHbIX 1,1 1,0 1,19
y4acTKOB, HE UMEKLLUX NOABE3AHbIX I'IYTEVI

bnnsoctb BogoemMa

CPEOHEE | 3HAYEHME (KOC—)(DCDVILI,VIEHT)
HAVUMEHOBAHME At

OTHoLLEeHNe y/ieNbHOM LieHbI 3eMeNbHbIX y4aCcTKOB, PACoNOKeHHbIX
B HeMocpeiCTBEHHOI 6/IM30CTM OT BOLJL0EMA, K YAENBHON LieHe 1,17 11 1,26
aHaJIorMyHbIX y4acTKOB, PacMoioXeHHbIX BAanM oT BOL0EMOB

6. Hanwuuune neca

CPELHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHOLLEHME YAENbHON LieHbl 3eMESIbHbIX Y4acTKOB, UMEHOLLMX
MHOFO/IETHMI NIECHOI MACCUB Ha yyacTKe, K yAeNbHON LieHe 1,12 1,05 1,19
aHaNIorMYHbIX YYacTKOB, HE MMEIOLLIMX MHOTONETHErO JIECHOr0 MaccuBa

7. MexeBaHue

CPEOHEE 3HA‘4EH|/|E(K03CD(DV|L|,V|EHT)

OTHoLeHue y,qeanom LieHbl pa3MeXeBaHHOro 3eMeJibHOro y4yacTka, K 124
yp,eanou LieHe aHaNnorn4HbIX HepasMexeBaHHbIX 3€MEJIbHbIX y4aCTKOB L 10 !

8. 06uwas nnowaap*

uI:Jr 0 00 1,10 | 1,22 1,37 1,55
o 1-5 091 00 11 124 1,40
é 510 0,82 0,90 00 112 127
o 0,73 0,80 0,89 00 1,13

0,65 0,71 079 | 0,88
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* KOpPPEeKTUpOBKa B TOM U1K UHOM Cllydae MOXeT 6bITb onpejesieHa Kak nocpeaCcTBOM TabnuLbl CO 3HaYEHUAMM, TaK U C MOMO-
LbO SMHVIpVI‘-IeCKOVI 3aBUCUMOCTHU




Penbed

CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSDDOULMEHT)

OTHOLUEHME YeNbHOI LieHbl 3eMeNbHbIX YY4acTKOB C POBHbIM
CMNaHMPOBaHHbIM PesibecthoM K yLeNbHOIA LieHe aHaNorNyHbIX
YUacTKOB C U3bsiHaMM penibecha
(3a605104€HHOCTb, CKNOH U T.1.)

117 1,09 1,25

10. Hanuune KOMMyHMKaLMI, TeXHUYECKUX ycrnosuit (TY) U CXogHo-paspeLLmTenbHOMN

a) Hanuuune anekTpocHabXeHus, ra30CHABXEHUS M MPOUYUX KOMMYHMKaUMI (BoLOCHabXeHwe,
KaHanusauws, TenIoCHabXeHUE) Ha yyacTke

CPE[IHEE 3HAYEHVE (KOIOOULIVEHT)

OTHoLIEeHMe YA eNbHOM LieHbl 3eMeNbHbIX Y4acTKoB, obecrneyeHHbIX
aneKTpocHabxeHneM, K yeNIbHON LieHe aHaNorNYHbIX y4acTKOB, He 1,12 1,05 1,20
obecneyeHHbIX 3N1EKTPOCHABKEHNEM C BO3MOXHOCTbH MOAKIHOUYEHUS]

OTHOLLEHWE YAEeNbHON LieHbI 3eMeSbHbIX Y4acTKOB, 06ecneyeHHbIX
rasocHab)xeHueM, K yLeNbHOl LieHe aHalorMYHbIX Y4acTKOB, He 1,08 1,05 1,13
obecneyeHHbIX ra30CHabXeHNEM C BO3MOXXHOCTbHO MOLKITHOYEHMS!

OTHOLUEHUE YAeNbHON LieHb] 3eMeSTbHbIX Y4aCTKOB, 06eCrneyeHHbIX
NPOYNMU KOMMYHUKaLMAMM (BOJOCHABXEHNE, KaHanM3aLus,
TennocHabXeHe) K yAeNbHOIA LieHe aHaJIOrMYHbIX YYacTKOB, He 1,09 1,04 1,14
06ecneyeHHbIX MPOUYMMM KOMMYHUKALUIMM (BOLOCHABXeHME,
KaHanusauus, TensiocHabXeHne) ¢ BO3SMOXHOCTbH MOAKIOYEHMS

6) Hanmume KOMMYHUKaLMIA U/UNN TEXHUYECKUX YCIOBUI

CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHOLLEHME YENbHOI LieHbI 3eMEeJTbHbIX Y4aCTKOB, UMEHLLMX
onnayeHHble TexHuyeckue ycnoeus (TY) Ha nofxitoueHne

. V 1,08 1,05 1,11
KOMMYHMKaLMIA, K yeNbHOI LieHe aHaornyHbIX y4acTKOB ¢ ' ' '
KOMMYHUKaLMAMU MO FpaHuLe
OTHOLLEHMe YLeNbHOI LieHbl 3eMeNbHbIX Y4acTKOB €
KOMMYHUWKaLMAMU N0 FpaHuLie (UMeeTcst BO3MOXHOCTb MOsTyyeHus 108 104 112

TYu I'IOAKIHO‘-IEHMFI) K yp.eanoﬁ LieHe aHaI0rMYHbIX y4aCcTKOB, HE
UMerLnx KOMMyHVIKaLWIVI B HEI'IOCpeﬂCTBEHHOVI 6nusocTm oT ydacCTKa

B) Hanunuune ncxopHo-paspelumntenbHoi gokymeHTauum (MPL)

CPEQHEE 3HAL-|EHV|E(K03CDCDV|LI,MEHT)
' ‘ ’ ‘ 1,19 ‘

OTHolueHne y,qeanom LieHbl 3eMeNbHbIX yyacTKoB uMetowmx NP, k
YAENbHOM LieHe aHaJlorNyHbIX y4acTKoB, He uMetowwux UPJL

11. Bua paspeLleHHOro Ucnosib3oBaHus

CPEOHEE 3HAYEHUE (KO3ODULIMEHT)

OTHoOLLEHNe YAEeNbHON LieHbl 3eMeNbHbIX Y4acTKOB C BULOM
paspeLLeHHOro ucnonb3oBanus «VKC (MHAMBUAYANbHOE XUINLLHOE
CTPOUTENbCTBO)», K YAENbHOIA LieHe 3eMeSIbHbIX Y4acTKOB C BUOM
paspeLLeHHOro ucnonb3oBanus «HM (fayHoe HeKOMMepYeckKoe
napTHepcTBO)» / «CHT (cajjoBojueckoe HeKOMMepyecKkoe
TOBApULLECTBO)»

1,15 1,10 1,20

OTHOLUEHWe YAEeNbHON LieHbl 3eMeSbHbIX Y4acTKOB C BUOM
pa3speLueHHOro ucnosb3oBaHus «MKC (MHaMBUAYaNbHOE XUULLHOE
CTPOUTENbCTBO)», K YAENbHOI LieHe 3eMeSbHbIX Y4acTKOB C BUJOM
paspeLueHHOro UCnosib30BaHUA
«JTMX (nMyHoe noficobHoe X03AHCTBO)», «KOX (KpecTbsiHCKoe
thepmepcKoe X03aiHCTBO)»

112 1,04 1,20




12. OTHOLWeEeHNe pbIHOYHOW CTOMMOCTU 3eMefIbHOIMo y4yacTKa K KajacTpoOBOM CTOMMOCTHU
3eMesIbHOro yyacTka

CPEQHEE 3HAL|EH|/|E(K03¢CDV|L|,V|EHT)
HAMMEHOBAHWE 3HAUEHUE

OTHoLLEHVe yAeNbHON LieHbl 3eMeNIbHOr0 y4YacTKa, HaxoAsLerocs B

coBCTBEHHOCTH, K yAeNbHOM KajacTPOBOM CTOMMOCTYU 3eMEJIbHOTO 1,18 1,08 1,28
yyactka

OTHOLUEHME YAENbHON LieHbl 3eMEJSIbHOT0 Y4YacTKa, HaXOASLWErocs B 104 103 106

apeHfe, K yaenbHOM KaacTpoBOM CTOMMOCTH 3eMeJIbHOT0 y4acTka ! ' !

13. HasHayeHue 3eMenbHOro yyacrka

CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHOLLEHWE YAEeNbHON LieHbI 3eMeSIbHOr0 Y4acTKa MoJ 0CHOBHOM
BUJ, AeATENIbHOCTY K YeNbHOM LieHe 3eMeJIbHOT0 y4acTKa
noA 6naroycTpoicTBO OKPYXatoLLen TeppuTopum, 06 beKTbl 2,12 1,39 313
MHPACTPYKTYPbI U/UNK C HEBO3MOXHOCTbHO UCMOMNb30BaHuUS NOf,
NPOUIIbHYHO 3aCTPOIIKY

14. Cpok aKcrnosunuum

SR CPEAHWE CPOKM
IKCMo3numnun, Mec.

3emesibHble y4acTKM Nof KOTTe)KHYH 3aCTPOKY 5 | 3 | 7 |




3EMEJIbHbIE YHACTKWU PEKPEALUMOHHOIO HASHAYEHWA
(CAHATOPUU, MPODOUNTAKTOPUN, BA3bI OTAbIXA, MMOHEPCKUE
NATEPAWNT.LO.)

3eMe/ibHble YY4aCcTKM PEKPeaLMOHHOro HasHaYeHns (caHaTopum, npodunakTopum, 6asbl OTAbl-
Xa, MMOHEepCKMe larepsa U T.4.) — y4acTKu, NpeAHasHauvYeHHble ¥ UCMONb3yeMble A1l OpraHn30BaH-
HOro0 MacCOBOro OTAbIXa U TypU3Ma HaCeNeHUs, B COCTaB 3eMeJlb PeKPeaLoHHOro Ha3HavyeHus
MOTYT BXOAUTb 3eMeJIbHble YYaCTKK, Ha KOTOPbIX HAaXoAATCA AoMa OTAbIXa, MaHCUOHATbI, KEMMUH-
1, 06bEKTbI HU3NYECKON KyNbTYpbl U CNOPTA, TYypUCTUYECKME 6a3bl, CTaLMOHapHbIe U NanaToyHble
TYPUCTCKO-03[10pPOBUTENbHbIE Narepsi, AoMa pbl6osioBa 1 OXOTHUKA, Jleconapku, TYpUcTUYecKne
TpOI'IbI Tpaccbl, AETCKME M CMOPTUBHbIE Nnareps, Apyre aHanornyHble 06beKTb.

Ckupka Ha Topr (yToproBbiBaHue)

CPEHEE 3HAYEHMVE (B MPOLIEHTAX)
HAVIMEHOBAHE SHASEHVE | or | 0

CoOTHOLLEHMe LieHbl NpeANoXeHNs U LieHbl CLeNKu 18,42 | 10,28 | 26,11

MNepepaBaemble MMYLLECTBEHHbIE NpaBa

CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSODULMEHT)
HAMMEHOBAHUE 3HAUEHVE o o

OTHOLLEHne YAEHbHOI/I L€eHbl 3eMeJIbHbIX Y4aCTKOB B COOCTBEHHOCTH K

. . 1,08 1,04 1,13
yIeNbHON LieHe aHaNorMyHbIX y4acTKOB B [JOJIFOCPOYHON apeHje

OTHOLLEHWe YAeNbHON LieHbl 3eMeNbHbIX Y4acTKOB B J0/ITOCPOYHON
apeH/ie K YAenbHOI LieHe aHaorMYHbIX y4acTKOB B KPAaTKOCPOYHOM 1,06 1,04 1,09
apeHpe (MeHee 5 neT)

3. MecTononoxeHune
a) MecTononoxeHue B paspese cy6bekToB MOCKOBCKOIo pernoHa

CPEQHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHoLUEHMe YL eNbHOM LieHbl 3eMeNIbHOT0 YYacTKa, PacnofloXeHHOro
B I. MOCKBe, K y[ieNIbHOM LieHe 3eMesIbHOr0 y4acTKa, pacnosoXeHHOro
B MockoBcKoW 0651acTH, NPy NPOYMX PaBHbIX YCIOBUSIX (06BEKTI 1,05 0,95 1,14
pacnonoXeHbl psiioM, HO UMEOT TePPUTOPUAIBbHYH NPUHAAEXHOCTD
K pasHbIM cyObeKTam)

6) PacnonoxeHne o6bekTa OTHOCUTENIbHO LleHOBbIX 30H MOCKOBCKOMO permoHa*

CPEOHEE BHAYEHUE (KOSODOULIMEHT)
r— SHAUEHVE | ot 20

OTHOLLEHWe YAeNbHON LieHbl 3eMeJIbHOr0 y4acTKa, PacnonoXeHHOro
BHYTpU TpeTbero TpaHcnopTHoro Konbua (TTK) K yaenbHoi LeHe
3eMefbHOr0 y4acTKa, PacrnonoXeHHOro B 30He Mexy TpeTbum 1,10 1,05 1,15
TPaHCMOPTHbIM KonbLioM (TTK) n MocKOBCKOI KoNbLieBO
aBTOMOGMbHOM foporoi (MKAL)

OTHOLIEHNe yAeNbHON LieHb] 3eMeJTbHOr0 y4YacTKa, PacrosioXeHHOro

B 30He Mexy TTK n MKAJL K yfienbHoii LieHe 3eMeJIbHOT0 y4acTKa, 110 105 115

pacnonoxeHHoro 3a npegenamv MKA/L Ha yaanesuu He 6onee 10 kKM ! ! !
ot MKALL

OTHoLLEeHWe YAeNbHOM LieHbl 3eMeNbHOT0 y4acTKa, PacnosoXXeHHOro 3a
npepenamv MKA/L Ha yaaneHum He 6onee 10 km ot MKAJL K yenbHow
LieHe 3eMeJIbHOr0 y4acTKa, PacrosioXeHHOro B 30He cBbliwe 10 KM oT

MKAL, Ho He fanee MockoBckoro Manoro kosnbua (MMK)

OTHOLIEHNE YAeNbHON LieHb] 3eMeJTbHOT0 Y4YacTKa, PacrosioXeHHOro

B 30He cBbiwe 10 km ot MKAJL, Ho He fanee MMK K yaenbHom 110 106 114

LieHe 3eMesIbHOro y4acTKa, pacnosioXXeHHoro B 3o0He mMexay MMK u ! ' !
MockoBCKUM 6ombLinM KonbLioM (MBK)

OTHOLIEHKe yAeNbHON LieHb] 3eMeJTbHOT0 Y4YacTKa, PacrosioXeHHOro

B 30He Mexy MMK n MBK K yfenbHo# LieHe 3eMefibHOro y4acTka, 1,10 1,05 1,15

pacnonoxeHHoro 3a npegenamum MbK

1,11 1,07 1,16

* B CNyYae CyLeCTBEHHOro pa3inyms MeCTOMOMOXEHUSI 06BEKTOB MO (HaKTOPy «HanpaBieHne OTHOCUTENbHO LileHTpa MoCKBbI»,
Heo6X0AMMO NMPOBOAUTL AOMOHUTENIbHOE UCCNEA0BaHME B OTHOLWEHWUMW BIMSIHUSE laHHOMO (akTopa Ha CTOMMOCTb




4. Hanuuue 06yCTpOEHHbIX NOAbE3AHbIX NyTEN

CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHOLLEHNE 3eMENbHBIX YY4aCTKOB, UMEIOLLMX 00YCTPOEHHbIe
noAbesaHble MyTH, K yAENbHOM LieHe aHaNorMYHbIX 3eMeSbHbIX 1,11 1,05 1,17
Y4acTKOB, He MMERLINX NOLbE3HbIX NyTei

5. bnusoctb Bogoema

3HAYEHME (KOSDOULIMEHT
HAUMEHOBAHWE CPEAHEE ( 4 )

3HAYEHVE oT 10

OTHOLIEHUe YAeNbHON LieHbl 3eMEJIbHbIX YY4aCTKOB, PacrnofloXeHHbIX
B HeNnocpeCTBEHHOM 671M30CTH OT BOJ0EMA, K YAENbHON LieHe 1,20 112 1,28
aHaNorUyHbIX Y4aCTKOB, PacroNIOXEHHbIX BAaM OT BOJOEMOB

6. Hanwu4yue neca

CPE[IHEE 3HAYEHWE (KOSOOULIMEHT)
OTHoOLEeHue y,qeanoﬁ LieHbl 3eMeJIbHbIX Y4aCTKOB, UMERLLUNX necHoi

MaccuB Ha y4acTKe U/unu B HenocpeLCTBEHHON 6M30CTH, K YaeNbHO 1,15 1,05 1,25
LieHe aHaNorMYHbIX Y4YaCcTKOB, HEe MMEIOLLMX JIECHOr0 MaccuBa

7. 06uwas niowanb*
OBBEKTbI-AHANIOT U
NNOLWAIb, TA
113 | 1,25 1,39
1-5 0,88 00 1,11 1,23
0,80 0,90 00 1,11

OBBbEKT OLIEHKW

3aBUCMMOCTb KO3 PMLUMEHTA OT NAoWaan

1,2

.
..
.
e,
e
-----

0,8

0,6

0,4

y = 1,008px 0135
2 _
02 R2=0,9614

0,00 5,00 10,00 15,00 20,00 25,00

* KOpPPEeKTUpOBKa B TOM UK UHOM Cllydae MOXeT 6bITb onpejesieHa Kak nocpeacTBOM TabnuLbl CO 3HaYEHUAMM, TaK U C MOMO-
LbO SMHVIpVI‘-IeCKOVI 3aBNUCUMOCTHU




8. Penbed

CPEMHEE 3HAYEHUE (KOSOOULIMEHT)

OTHoLLEeHNe yAeNbHON LieHbl 3eMeNbHbIX Y4acTKOB C POBHbIM
CMNaHMPOBaHHbIM penbedhoM K YenbHOl LieHe aHaNorMyHbIX 1,10 1,05 1,16
Y4acTKOB C U3bsiHaMu penbecha (3a60104eHHOCTb, CKIOH U T.4.)

9. Hanuune KOMMyHMKaLuih

a) Hannuue 31'IeKTpOCHa6)KeHI/IF|, razocHabXeHus u npo4yunx KOMMyHVIKaLl,VII‘/‘I (BOp,OCHa6)KeHI/Ie,
KaHan3auu4, TeI'IJ'IOCHa6)KeHI/Ie) Ha y4dacTKe

CPE[IHEE 3HAYEHVE (KOSOOULIMEHT)

OTHOLIEHKE YAeNbHON LieHb] 3eMeJTbHbIX Y4aCTKOB, 06eCrneyeHHbIX
3N1eKTPOCHABXEHMEM, K YAENbHON LieHe aHaNOrMYHbIX Y4acTKOB, He 1,12 1,05 1,19
obecneyeHHbIX 311eKTPOCHaBXeHNeM ¢ BO3MOXHOCTbIO MOAKHOYEHUS

OTHOLUIEHHE YAeNbHON LieHb] 3eMeJTbHbIX Y4aCTKOB, 06ecrneyeHHbIX
rasocHab)xeHUeM, K YL,eNbHOM LieHe aHaorMYHbIX y4acTKOB, He 1,08 1,04 1,12
00ecneyeHHbIX ra30CHabXeHUEM C BO3SMOXXHOCTbH NOAKIIHOYEHUS

OTHoOLIEHMe YL eNbHOM LieHbl 3eMeSbHbIX Y4acTKOB, obecrneyeHHbIX
MPOYNMU KOMMYHUKALMAMM (BOLOCHAbXEHMe, KaHanM3aLms,
TennocHabXeHue) K yAeNbHOl LieHe aHaorMYHbIX y4acTKOB, He 1,10 1,06 1,15
obecrneyeHHbIX MPOYMMM KOMMYHUKaLMsiMU (BofocHaBXeHWe,
KaHanu3auusl, TennocHabeHne) ¢ BO3MOXHOCTbH) NOAKIIHOYEHHS

6) Hannuve KOMMYHMKaLMWA /UK TEXHUYECKUX YCIIOBUA

CPE[IHEE 3HAYEHUE (KOSOOULIMEHT)

OTHoLIeHWe YA eNbHON LieHbl 3eMeSIbHbIX Y4aCTKOB, UMEHOLLMX
onnayeHHble TexHnyeckue yenosus (TY) Ha nofKntoueHre

. . 1,09 1,05 1,13
KOMMYHUKaUWK, K yAeNbHOU LLEHE aHANIOTNYHbIX Y4aCTKOB C
KOMMYHUKaLMAMU NO rpaHuLe
OTHoLeHne y,qeanoﬁ L€Hbl 3eMeNbHbIX Y4aCTKOB C
KOMMYHUKaLMAMU NO rpaHuLe (MMeeTCﬂ BO3MOXHOCTb NMosy4yeHusa 108 104 112

TY mn I'IOAKI]I-OLIEHMFI) K yp.eanoﬁ LieHe aHalOrMYHbIX y4aCcTKOB, HE
nMerLnx KOMMyHVIKaLl,Mﬁ B HEI'IOCpenCTBEHHOVI 6nm13ocTm oT y4acTKa

B) Hanunuue ncxopHo-paspelumntenbHoin gokymeHTauum (UPL)

CPELHEE | SHAYEHVE (KOOOULIMEHT)

3HAYEHUE

HAUMEHOBAHWE

OTHoLLEHMe YAeNbHOM LieHbl 3eMesbHbIX YYacTKoB umetowwmx NP, k
YAeNbHOW LieHe aHaNornyHbIX Y4acTKOB, He MetoLux NP/

10. KaTeropus semenb

CPEOHEE

HAUMEHOBAHWE 3HAYUEHUE

OTHoLLEHME YLeNbHOI LieHbI 3eMeNbHbIX Y4aCTKOB KaTeropum «3emiu
HacesleHHbIX NYHKTOB», K YAeNIbHOM LieHe 3eMefIbHbIX Y4acTKOB
KaTeropuu «3emn 0co6o 0XpaHsieMbIX TEPPUTOPUIA» C BULOM
paspeLIeHHOro UCMOJIb30BaHMUA «Mof 0GbEKTbI peKpeaLumn»




12. OTHOLWeEeHNe pbIHOYHOW CTOMMOCTU 3eMefIbHOIMo y4yacTKa K KajacTpoOBOM CTOMMOCTHU
3eMesIbHOro yyacTka

CPEOHEE 3HAYEHUE (KOSDDULMEHT)

OTHoLLEHVe yAeNbHON LieHbl 3eMeNIbHOr0 y4YacTKa, HaxoAsLerocs B

coBCTBEHHOCTH, K yAeNbHOM KajacTPOBOM CTOMMOCTYU 3eMEJIbHOTO 1,15 1,05 1,25
yyactka

OTHOLUEHME YAENbHON LieHbl 3eMEJSIbHOT0 Y4YacTKa, HaXOASLWErocs B 105 102 109

apeHfe, K yaenbHOM KaacTpoBOM CTOMMOCTH 3eMeJIbHOT0 y4acTka ! ' !

11. Cpok akcnosuuymm

HAUMEHOBAHME 3?4F)AEL4DE}?45|EE 9KCMO3ULMM, MEC.
ot | no |
| 4|

10 |

3eMeslbHble Y4aCTKKN pekpeaunoHHOro Ha3Ha4yeHunsa 7




HACTb N2 2

«OBbEKTblI HEABUXWUMOCTWN OOPUCHO-TOPIOBOIO
HASHAYEHUA»




KNACCUDOUKALUNA OBBEKTOB HEABMXWUMOCTU OPNCHO-
TOPIroBoro HASHA4YEHWA, NCIMOJIb3YEMAA B AHKETAX

1. CI'IeLl,I/IaJ'II/I3VI|Z)OBaHHbIe 06BbEeKTDI OCbVICHOFO Ha3Ha4YeHuA

HAMMEHOBAHUE OMNCAHUE

CoBpeMeHHble cneluanM3upoBaHHble 6U3Hec-LeHTpbl, 0(UCHbIe
1 0chUCHO- 1eN0BbIE KOMMAEKCHI (2 TaKXKe NOMELLEHMS,
HaXo[ALLMECA B HUX), PACMONOXEHHbIE MPEUMYLLECTBEHHO
B LiEHTPanbHOI YacTyh ropoia u/uam B NpecTUXHbIX MecTax
¢ pa3BUTON MHDPACTPYKTYPOK, OTBEYatoLL e TpeboBaHUAM,
npebsaBAseMbIM K 0(DUCHOI HELBIKUMOCTU KJlacca «Arx

Odpuc knacca Ax

CoBpeMeHHble creLuanu3upoBaHHble Bu3Hec-LeHTPbI, 0DUCHbIe
1 0chUCHO- 1eN0BbIe KOMMAEKCHI (2 TaKXKe NOMELLEHMS,
HaXO[ALLMECH B HUX), PACMONOXEHHbIE B MPECTUXKHbIX

MecTax ropofia ¢ pasBuToi MH(ppacTPyKTYpoO#, OTBeYatoLue
TpeboBaHUsAM, NpeLbABAseMbIM K 0(DUCHOI HELBUXUMOCTH
Knacca «B»#x

Odpuc knacca B+

OchucHbIe 3[,aHUS 1 NOMELLEHHS], HE OTBEYatOLLME MO TEM UIU
WHBIM KpUTEPUSIM TPeBOBaHUAM, NMPeLbsBAseMbIX K 0hUCHOI
Ochuc knacca C+* HeABUXMMOCTM KNaccoB «A» i «B». K gaHHOMY knaccy
cnefyeT Tak e OTHOCUTb KaueCTBEHHbIE OhUCHbIE 00BEKTDI B
a[MMHUCTPATUBHbIX ¥ NPON3BOJICTBEHHbIX 3[AHUSAX.

OTAenbHO cTosLLMe 3AaHNUS 0PUCHOTO HAa3HaYeHUs (M
MOMELLEHNA B 9TUX 3[,aHNAX), NNIOWaAb KOTOPbIX, Kak NpaBuio,
He npeBbliwaeT 6 000 KB. M, pacnonoXeHHble NpeuMyLLeCTBEHHO
B LiEHTPaNbHOW YacTy ropofa U/vunm B NpeCTUXHbIX MecTax ¢
pa3BuTON MHpacTPYKTYPOH, C BblgeNeHHbIMM 060C06NEHHbIMM
OdpucHble 0cobHsIKM 3eMeNbHbIMK yYacTKaMu, He06X0MMbIMU U [OCTAaTOYHbIMU
JJN1S 9KcnyaTaluum paccMaTpuBaeMbIx 06beKToB. K 0CHOBHbIM
XapakTepucTukam oUCHbIX 0COBHAKOB MOXHO OTHECTU
«CTaTyCHOCTb» NpUoBpeTeHns 1 BNageHusi, 0coOeHHble
KOHCTPYKTMBHbIE U MIaHUPOBOYHbIE PELLEHMS, UCTOPUYECKYHO U
apXUTEKTYPHYHO LIEHHOCTb.

*  NMPOMEXYTOYHbI€e KJlacChbl B paMKax HaCTOSILLEro UCCeloBaHNs OTHECEHbI K OCHOBHBIM KnaccaM (T.€. «A+» U «A-» OTHECEHbI
K Knaccy «A»; «B+» 1 «B-» 0THeceHbl K Knaccy «B»)

** MOMHbIA NepeyeHb TPeGoBaHWi, MO3BONSIOLMUX OTHECTM CMELMann3MpoBaHHbIA 06BEKT OPUCHOIO HasHaYEeHUs K Kiaccy «A»
unu «B» npefcTaBneH no cebinke: https:/businessman.ru/new-klassy-ofisov-a-b-c-d-xarakteristiki-ofisov-klassa-b.html

**% pAf aHaNUTUYECKUX U3LaHUI BbILENsieT B CAMOCTOATENbHYIO Ipynny opucHble 06beKTbI Knacca «D», B paMKax HacTosILLero
nccnefoBaHna 06beKTbl AaHHOMO Kflacca, B 3aBUCUMOCTU OT UHAMBUAYANIbHOTO Habopa XapaKTePUCTUK KOHKPETHOro 06b-
€KTa, MOXXHO paccMaTpuBaTh Kak afiMMHUCTPATUBHO-ObITOBbIE MOMELLEHNS B COCTaBE 06bEKTOB NPOWN3BOLACTBEHHO-CKNAA-
CKOro HasHayeHus1 UM BOBCE He OTAENSATb OT O6BbEKTOB MPOU3BOACTBEHHO-CKNAACKOrO Ha3HaYeHUs, B TOM Cllyyae ecnu
pasnnyns B ypoBHE OTAENIKM U MPOYNX TEXHUYECKNX XapaKTePUCTUKaX MEXAY HUMU BYAyYT He CYLLeCTBEHHbI

2. CneuunanusvpoBaHHble 06beKTbl TOproBoro HasHayeHus (TPLL, TPK, TL, TK)

HAMMEHOBAHUE OMNMNCAHUE

ToproBo-pa3enekatesibHble KOMMIEKCbI U LLEEHTPbI, MEramosibl,
CneuwanusupoBanHble O?EiK}bL'I?E;OBOFO HasHauenus (TPL, runepMapKeTbl, CynepMapKeTbl, TOProBble NaBUAbOHbI, ByTHKY,

KNOCKU

3. OdwucHo-ToproBble 06bEKTbI CBO6OAHOMO U CMEeLLaHHOro Ha3HaYeHus

HAMMEHOBAHUE OMNCAHUE

O6beKTbI JaHHOM rPyNMbI BO3MOXHO UCMONIb30BATb NOJ pasHble
BUAbI AeaTenbHocTyh (oduc, odomc Npoax, TOpro.s, o6LLEnuT,
MeAMLIMHCKIE YCIYTH, CaJloH KpacoTbl, HOUHOI KNy6 u ap.).
PaccmaTpuBaeMble 06bEKTbI MPeAcTaBeHbl MPEUMYLLECTBEHHO
NOMELLLEHUAMU, B GOSbLUNHCTBE CIly4YaeB UMEHOT OT/AESbHbIii
BXOJ, MOTYT HAaX0UTbCA B XMWJIbIX U HEXMUITbIX 3[aHUAX, KaK
MpaBuio, B NOJBaNbHbIX, LLOKOJbHBIX /UKW NEPBbIX 3TaXax,
ObITb MPUCTPOEHHBIMM K HUM, UITK, B UCKITOYUTESbHbIX CyYasx,
npeAcTaBnATb o060/ OTAENbHO CTOALME 34aHUSA

OchbucHo-ToproBble 06EKTLI CBOOOAHOIO ¥ CMELIAHHOTO
Ha3HayeHusl




CMNEUMANN3NPOBAHHBLIE OB BEKTbI OOUCHOI0O HA3SHAYEHNA

OducHble 06beKTbl Kilacca «A»* — 3TO COBPEMEHHbIe Cneunann3mpoBaHHblie 6U3HEC-LeHTPbI,
oducHble U 0UCHO-AENOBbIE KOMMJIEKCHI (@ TaKXXe NOMELLEHNS, HaXxoAsALWMeCa B HUX), pacrnosno-
YXEHHble NPenMyLLLEeCTBEHHO B LIeHTpanbHOM YacTu ropofa U/ unn B NPecTMXXHbIX MecTax ¢ pasBu-
TOW MHPPACTPYKTYPOM, OTBeYaroLme TpeboBaHNSM, NpeabaBAsseMbliM K 0OUCHON HeABUXUMOCTH
Knacca «A»**

* NMPOMEXYTOYHbI€ KnacCbl B paMKax HacTosfLero nccnegosaHna oTHeCeHbl K OCHOBHbIM KnacCaM (T‘e. «A+» N «A-» OTHECEHbI
K Knaccy «A»; «B+» 1 «B-» 0THeceHbl K Knaccy «B»)

** MOMHbIV NepeyeHb TpeboBaHWi, NO3BONSIOLMUX OTHECTM CreLMann3MpoBaHHbI 06bEKT OPUCHOIO HasHaYeHUs K Kaccy «A»
unu «B» npefcTtasneH no cebinke: https:/businessman.ru/new-klassy-ofisov-a-b-c-d-xarakteristiki-ofisov-klassa-b.html

OducHble 06bEKTbI Kacca «B»* — 3To cOBpeMEHHbIe CneLmanM3mpoBaHHble 6U3HEC-LIEHTPbI,
odUCHble U 0PUCHO-AENOBbIE KOMMJIEKCHI (@ TakXXe NOMELLEHUS, HaXOAsALWMeEC B HUX), pacrosno-
YXEHHble B NPECTUXXHbIX MECTax ropofa C pa3BuUTOW MHDPaACTPYKTYpOil, OTBeYatowmne TpeboBaHu-
SIM, NpeabsABIAEMbIM K OPUCHON HeABMKMMOCTH Knacca «B»**

* NMPOMEXYTOYHbI€ KNnaccCbl B paMKax HaCcTosLero nccnegosaHua otTHeCeHbl K OCHOBHbIM KnlacCaM (T.e. «A+» N «A-» OTHECEHbI
K Knaccy «A»; «B+» 1 «B-» 0THeceHbl K Knaccy «B»)

**  MONHbIA NepeyeHb TpeGoBaHWiA, MO3BOMSAIOLMX OTHECTH CMeLManu3upoBaHHbIil 06beKT 0QUCHOro Ha3HauYeHws K Knaccy «A»
unu «B» npefcTaBneH no cebinke: https:/businessman.ru/new-klassy-ofisov-a-b-c-d-xarakteristiki-ofisov-klassa-b.html

OducHble 06bEKTbI Knacca «C» U HMKe*** — 3To oUCHbIe 3[aHUA N MOMELLEHWUS, HE OTBEeYa-

roune no TeM UJin MHbIM KpUTepuam Tpe6OBaHVIFIM, npegbaB/IAEMbIX K Od)l/lCHOI7I HeABMXNMOCTHU
knaccoB «A» n «B». K AaHHOMY KJlaCCy cneayeT Tak XXe OTHOCUTb Ka4yeCTBEHHbIE Od)VICHbIe o6bek-

Tbl B aAMWHUCTPAaTUBHbIX N MPOU3BOACTBEHHbLIX 3aHUAX.

**% pDAn aHaNMTUYECKUX U3AAHUIN BbIAENsieT B CaMOCTOSTeNbHYIO rpynny oducHble 06beKTbl kKacca «D», B paMkax HacTosiLero
nccnepoBaHust 06beKTbl JaHHOTO Kacca, B 3aBUCMMOCTU OT MHAMBUAYaNbHOrO Habopa XapakTepUCTUK KOHKPETHOMO 06b-
€KTa, MOXHO paccMaTpuBaTh Kak aAMUHUCTPATUBHO-6bITOBbIE MOMELLEHUSI B COCTaBe 06bEeKTOB MPOWU3BOACTBEHHO-CKaA-
CKOrO HasHaYeHWsl UM BOBCE He OTAENATb OT OGBEKTOB MPOU3BOACTBEHHO-CK/IaZCKOr0 HasHaYeHusi, B TOM Cllydae ecniu
pasnuuus B ypoOBHE OTAEMKM U MPOUYMX TEXHUYECKMX XapaKTePUCTUKAX MEXAY HUMU ByAYT HE CYLLEeCTBEHHbI

OducHbIe 0COBHAKN — 3TO OTAENbHO CTosILME 3AaHUS 0DUCHOro HasHavyeHus (M NoMelLLeHus
B 9TWUX 3[aHUAX), NSOLWaAb KOTOPbIX, KaK NpaBuio, He npeBbiwaeT 6 000 KB. M, pacrnosloXeHHble
NpevMyLLeCTBEHHO B LIeHTPasibHON 4acTu ropofda U/unum B NPeCcTUXHbIX MecTax C pa3sBUTOMN UH-
(pacTpyKTypow, C BblAeNeHHbIMU 060CO6/IEHHBIMY 3eMeNbHbIMU y4acTKaMu, HEO6XOAUMbIMU U
[OCTaTOYHbIMU ANA 9KCNyaTaumMm pacCcMaTpuBaeMblX 06beKTOB. K OCHOBHbIM XapaKTepucTmkam
O(UCHDBIX OCOBHAKOB MOXHO OTHECTU «CTATyCHOCTb» NPUOBPETEHUS N BNaAEHMUSA, OCOOEHHbIE KOH-
CTPYKTMBHbIE M NIAHUPOBOYHbIE PELLIEHUS, NCTOPUYECKYHO U apXUTEKTYPHYHO LIEHHOCTb.

1. Ckupgka Ha Topr (yToproBbiBaHue)
a) LleHa npeanoxexus

CPE[HEE 3HAYEHWE (B I'IPOLI,EHTAX
HAMMEHOBAHWE R T

OchbucHble 06bEKTHI Knacca «A» 10,44 6,96 14,68
OdpucHble 06beKTbI Knnacca «B» 10,52 7,02 14,75
OdpucHble 06bekTbI Kiacca «C» U HUXe 14,11 9,08 18,12
OdpucHble 0COBHSKM 12,35 6,11 19,07

6) ApeHaHasi cTaBka

CPEMHEE 3HAYEHME (B NPOLIEHTAX)
HAVIMEHOBAHE SHASEHVE | or | 10

OchbucHble 06bEKTHI Knacca «A» 11,12 7,95 16,08
OdpucHble 06beKTbI Knacca «B» 11,03 7,88 16,56
OcpucHble 06bekTbI Kiacca «C» U HUXe 14,88 8,15 18,95
OdpucHble ocobHAKM 12,86 6,55 17,05




Knacc o6bekTa

CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSDDOULIMEHT)

OTHOLUIEHME YAENbHONM LieHbl / apeHHOM cTaBKM odiucHOro 06bekTa
Knacca «A» K yieNibHOM LieHe / apeHAHON cTaBKe 0hMCHOro 06bekTa 1,12 1,05 1,19
Knacca «B»

3. Twn ob6bekTa

3HAYEHME (KOSDOULIMEHT
HAUMEHOBAHWE CPEAHEE ( 4 )

3HAYEHVE oT 10

OTHOLIEHNe yAeNnbHON LieHbl / apeHHON CTaBKN 3[4aHNIN C TUMMYHON
Ans cerMeHTa 06ecneyeHHOCTbH 3eMeNbHbIM YHaCTKOM K YAeNbHOM 1,05 0,97 1,13
LieHe / apeH[1HOI CTaBKe NMOMELLEHNIA NPU NPOUNX PaBHbIX YCIOBUSX

4. MecTononoxeHune
a) MecTononoxeHue B paspese cy6bekToB MOCKOBCKOIo pernoHa

CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSDOULIMEHT)

OTHoLLEHWe YAEeNbHON LieHbl / apeH[jHOi CTaBKM 0hUCHOr0 06beKTa,
pacnonoxeHHoro B MockBe, K yaeNbHOIA LieHe / apeHJHON CTaBKe
ochucHoro 06bekTa, pacnosioxeHHoro B MocKoBCKoi 06nacTy, npu 1,03 1,02 1,05
NPOYNX paBHbIX ycnoBuAX (06BEKTbI PACMONOXeHbI PALOM, HO UMEHT
TeppUTOPMabHYHO NPUHALJIEXHOCTb K PasHbIM CyObeKTam)

6) PacrosioxkeHne 06bekTa OTHOCUTESIbHO LLEHOBbIX 30H MOCKOBCKOIO permoHa***

CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHOLIEHWe yAeNnbHON LieHbl / apeHHOM CTaBKM ocucHOro 06bekTa,
pacnosioXeHHOro BHYTpu bynbBapHOro KonbLa, K yaenbHol LeHe /
apeH[Holi cTaBKe 0¢hucHOro 06bEKTA, PAaCMONOKEHHOTO B 30He MeX Y
BynbBapHbIM 1 CafjoBbIM KOMbLIOM

1,09 1,05 1,13

OTHOLLEHWe YAEeNbHON LieHbl / apeHHOI CTaBKM 0hUCHOTO
00beKTa, pacnonoXeHHoro B 30He Mexay bynbeapHbiM 1 CafjoBbIM
KONbLOM, K YeNbHOIA LieHe / apeHHoli cTaBKe ohuCcHOT0 06beKTa, 1,10 1,05 1,15

pacnosnoxeHHoro B 30He Mexy CafioBbIM 1 TpeTbUM TPAHCMOPTHBIM
KonbLoMm (TTK)

OTHoLUeHWe YL enbHOM LieHbl / apeHHOM CTaBKM 0(UCHOro 06beKTa,
pacnonoxeHHoro B 30He Mexy CagoBbiM n TTK, K yaenbHou LeHe /
apeHHoW cTaBKe 0(hMCHOr0 06beKTa, PACMosOXEHHOTO B 30He MeXAay
TTK 1 YeTBepTbIM TPAHCMOPTHbIM KoJbLioM (UTK)

1,10 1,05 1,15

OTHOLLEHWe YAeNbHOM LieHbl / apeHHOI cTaBKM OhUCHOrOo 06beKTa,
pacnonoxeHHoro B 30He Mexay TTK u YTK, k ygenbHoii Lete /
apeHHoW cTaBKe 0hCHOTO 06EKTA, PACMONOXEHHOTO B 30HE MeXAY
YTK 1 MockoBcKoil KonbLieBoi aBTOMOOUNbHOI foporoii (MKALL)

1,10 1,05 1,15

OTHOLLEHWe YAEeNbHON LieHbl / apeHjHOI CTaBKM OhUCHOI0 06beKTa,
pacnonoxeHHoro B 30He mexay YTK n MKALL Kk yaenbHom ueHe /
apeHfiHoM cTaBKe 0hMCHOT0 06bEKTA, pacnosioXXEHHOTO 3a NpefenaMu
MKA[L Ha ypaneHum He Gonee 10 kM oT MKALL

1.1 1,05 117

OTHOLLEHWe yAeNbHON LieHbl / apeHjHOI cTaBKM OhUCHOrOo 06beKTa,

pacnonoxeHHoro 3a npegenamv MKA/L Ha yaanesuu He 6onee 10 KM

oT MKA[J, K yaenbHoM LieHe / apeHAHOMN cTaBKe 0hMCHOro 06beKTa, 1,09 1,05 1,13

pacnonoxeHHoro B 30He cBbiwe 10 kM oT MKAL, Ho He fanee
MockoBckoro manoro konbua (MMK)

OTHOLLEHWe YAeNbHON LieHbl / apeHHOI cTaBKM OhUCHOr0 06beKTa,
pacnonoxeHHoro B 30He cBbiwe 10 kM oT MKAL, HO He fanee
MMK, K yfenbHol LieHe / apeHfiHOI cTaBKe 0¢pUCHOro 06bEKT, 1,10 1,05 1,15
pacnonoxeHHoro B 30He Mex gy MMK u MockoBckum 6onbLinm
KonbLom (MBK)




CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHOLLEHWe yAeNbHON LieHbl / apeHHOI CTaBKM OPUCHOro 06beKTa,
pacnonoxeHHoro B 30He Mexay MMK n MBK, k yaenbHon LieHe /
apeHfiHoM cTaBKe 0hMCHOro 06bEKTA, PacnosioXXEHHOT0 3a NpefesiaMm
MBK

112 1,04 1,21

* B cny4yae CyuleCTBeHHOro pasnmyna MectonosioXXeHus 06bEKTOB MO ¢aKTopy «Hanpas/ieHNne OTHOCUTESIbHO LIeHTpa MockBblI»,
HeO6X0ﬂMMO npoBOAUTb A0NOJTHUTENIbHOE UCCieJoBaHWe B OTHOLWWEHUU BJIMAHNA OaHHOIO d)aKTopa Ha CTOMMOCTb

**  nns 06bEeKTOB, pacrnonoXeHHblx 3a MKAL, B cnyyae CyLleCTBEHHOIO pasfvyns MECTOMOJIOXEHUS Mo haKTopy «MNPecTuX-
HOCTb/PasBUTOCTb HACENIEHHOIO MYHKTa», HE06X0AMMO NPOBOAUTL [OMOMHUTENIbHOE UCCNIef0BaHNE B OTHOLIEHWUN BAUAHUS
faHHoro (akTopa Ha CTOMMOCTb

5. YpaneHHOCTb OT MeTpo*

OBBEKTbI AHAJIOIA

YIOANIEHHOCTb B .
A 0O5MuMH  |oTspgotomuH | OT 1|\§|)V|HHO 15 | TPAHCMOPTHOM

OOCTYIMNMHOCTU
[0 5 MUH 1,00

oT 540 10 MUH
0T 1040 15 MNH

B TPAHCMOPTHOMN
JOCTYMNMHOCTHU
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*  KOppeKTMpOoBKa B TOM W/ UHOM Cllydae MOXeT 6bITb onpejersieHa Kak nocpeaCTBOM Ta6J'IVIL|,bI CO 3Ha4YeHUAMMU, TaKk U C MNOMO-
Lbto 3MI'II/IpI/I‘-IeCKOI7I 3aBUCUMOCTHU (I'IpI/IMeHI/IMO Ana ueH U apeHOHbIX CTaBOK)

6. O6was niowaagb*
a) LleHa npeanoxeHus

OBBbEKTbI AHAJIOT

MAoLWAAb, 10000
KB.M
100-300 300-1000 1000-3000 | 3000-10000 Y BOJEE

1,14 1,28 1,42 1,56 1,71

, , 112 1,24 137 1,50
, , 00 111 122 134
, , 090 00 1,10 121
, , 0,82 091 00 1,10

OBBbEKT OLIEHKU




3aBUCMMOCTb KO3 PULmMeHTa oT naowaam
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6) ApeHAHasi cTaBKa

NIOLWALb, OBBbEKTbI AHAMOT U
KB. M <100 100 - 300 300-1000 1000 U BOJIEE

<100 1,00 1,15 | 1,30 1,47

100-300 0,87 00 1,13 1,28
300-1000 0,77 0,88 00 1,13
1000 N BOJIEE 0,68 0,78 | 0,88 1,00

OBBbEKT OLIEHKW

3aBMCUMOCTb KO3 dpuumeHTa oT naowaam
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*  KOppeKTMpoBKa B TOM WX UHOM Cllydae MOXeT 6bITb onpejesieHa Kak nocpeaCTBOM TaﬁJ’IVILl,bI CO 3Ha4YeHUAMMU, TaK U C NOMO-
LbtO 3MI'II/IpVILIeCK0ﬁ 3aBUCUMOCTHU




7. 9Tax pacnosioxeHus

CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSDDOULMEHT)

OTHOLIEHNe YAeNbHON LieHbl / apeHHOM CTaBKM oducHOro 06bekTa,
pacnonoXeHHOro B Hafi3eMHbIX 3TaXax, K yAenbHOM LieHe / apeHAHOM 1,20 1,10 1,30
cTaBKe 0(hucHOro 06beKTa, PacrosioXXeHHOro B NofiBane

OTHOLIEHNe YAeNnbHON LieHbl / apeHHOM cTaBKM oducHOro 06bekTa,
pacnonoXeHHOro B Hafi3eMHbIX 3TaXax, K yAenbHOM LieHe / apeHAHOM 1,10 1,05 1,15
cTaBKe 0(huCHOro 06beKTa, PACMONIOXEHHOrO B LLOKOJIE

OTHOLLEHWe YAEeNbHON LieHbl / apeH[jHOI cTaBKM OhUCHOr0 06bEKTa,
pacnonoXeHHOro B Hafi3eMHbIX 3TaXax, K yAenbHOI LieHe / apeHAHON 1,07 1,05 1,09
cTaBKe 0¢huCHOro 06beKTa, PacrosioXXeHHOro B MaHCapAHOM aTaxe

8. 06Lee cocTosAHME 3aaHUA

CPE[IHEE 3HAYEHVE (KOSOOULIVEHT)

OTHOLLEHUE YAEeNbHON LieHbl / apeHHOI cTaBKM 0hUCHOTO
06beKTa, pacnoNoXeHHOro B 3[jaHNH, HAXOSALLEMCS B XOPOLIEM
COCTOSIHUM, K YAeNbHOM LieHe / apeHHOI cTaBKe 0¢hUCcHOro 06bekTa, 1,12 1,08 1,17
pacnonoXeHHOro B 3aHuu, Haxo04sILLEMCS B Y[L0BNETBOPUTENIbHOM
COCTOSIHWM (NMpY CONOCTABUMOM COCTOSIHUN BHYTPEHHEN OTAENKM)

OTHOLLEHWe YAeNbHON LieHbl / apeHHOI cTaBKM OChUCHOIO 06beKTa,
pacnonoXeHHOM B 3[jaHUU, HAXOAALEMCS B YJ0BNIETBOPUTENIBHOM
COCTOSIHUM K YAeNbHOM LieHe / apeHfHoii cTaBKe opucHOro 06beKTa, 1,24 1,08 141
pacmnosoXeHHOro B 3[JaHUU, HAXOALLEMCS B HEY[L0BNETBOPUTENbHOM
COCTOSIHWM (MpY COMOCTABUMOM COCTOSIHUN BHYTPEHHEN OTAENKM)

9. CocTofiHMe BHYTpPeHHen OTAeNKN A/ apeHAHbIX CTaBOK, NPU YCNOBUAX 3aK/TFOYEHUSA
KpPaTKOCPOYHOro Jorosopa apeHabl***

CPEQHEE 3HAL-|EHV|E(K03CD¢)V|LI,V|EHT)

OTHOLUEHWe apeHHO CTAaBKU 0COMCHOTO 00EKTa B XOPOLLEM
COCTOsIHWM (He TpeOytoLLero NpoBeeHUs PEMOHTHBIX MEPOTPUSITUI)
K apeHfHoM cTaBke ochmcHoro obbekTa, Tpebytolero npoBeeHus 1,09 1,05 1,14
KOCMETMYECKOTO PEMOHTA, MPM YCJIOBMM 3aKITHOUEHUS! KPaTKOCPOUYHOTO
[IOrOBOpa apeHpbl

OTHoOLUEHUe apeHHO CTaBKKM 0(MCHOro 00beKTa, Tpebytolero
NpoBefieHNs KOCMETMYECKOr0 PEMOHTa K apeHHOI CTaBKe 0(OMCHOrO
06bekTa, TpebytoLero NpoBeeHNs KanuTanbHOro PEMOHTA, Npu
YCJI0BUM 3aK/HOYEHUA KPaTKOCPOUHOrO [OroBOpa apeHabl

1,10 1,05 1,16

*  KOppeKTMpOoBKa nogpasymMeBaeT OTCYTCTBME BO3MOXHOCTU 3aK/IHOYEHUS JOroBopa apeHAbl Ha YCNoBUAX NpefocTaBieHns
«apeHAHbIX KaHUKyn» B CHET onsiatbl CTOMMOCTU PEMOHTaA Yy 06bEeKTa OLLEeHKN U MCNnosib3yeMblX B pacyeTax o6bekTax-aHano-
rax

** pccnefoBaHue KOPPEKTUPOBKMU HA COCTOSIHUE BHYTPEHHEN OTAENKM ANA yAeNbHbIX LeH 0QUCHbIX 06bEKTOB ByAeT NponsBse-
[EHO MoCpeACcTBOM aHanusa uHbopmaumm o hakTUYecKon CTOMMOCTM NPOBEAEHNSI PEMOHTHBIX MepOnpusTUA B MocKoB-
CKOM pervoHe B COOTBETCTBYIOLLEM pa3fesie CrpaBoOYHMKa

10. CocTaB nnowanen
a) OTHOLIEeHWe apeHAoNPUIroAHON NoLWaan K obLel nnoLaam

CPEQHEE 3HAL-|EHV|E(K03CD¢)V|LI,V|EHT)

OTHOLUEHWe apeHoNpUroHON niiowam K obieii nnowanm obbekTa 0.80 0.92
och1CHOro HasHaueHus Knacca «A» 08 ’ !
OTHOLUEHWe apeHAoNpUroHON niowagm K obLueii nnowanmu oobekTa 0.80 075 0.85
och1cHOro HasHaueHus knacca «B» ! ' ’
OTHOLLEeHWe apeHAoNPUroHOI nioLwaam K obien nnowanm obbekTa
0,70 0,62 0,81
ochmcHoro HasHaueHus knacca «C»
OTHOLUEHUE apeHoNpUroAHOI MioLaam K obuueit nnowaam opucHbIx
0COGHAKOB 0,75 0,70 0,80




6) OTHOLLEHME yaeSIbHOW LieHbl / apeHAHON CTaBKM apeHAoNpUrogHo M BCroMoraTesibHOM
naowiagmn

CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSDDULIMEHT)
HAMMEHOBAHUWE 3HAUEHVE p— o

OTHOLLEHVe yAeNnbHON LieHbl / apeHHON CTaBKM OCHOBHbIX OCPUCHBIX
NOMeLLeHNIi K Y eNbHOI LieHe / apeHHON CTaBKe nnowaan
BCMOMOTaTesIbHOr0 HasHaueHus (BeCTUGHONM, KOPUAOPbI, CaHy3JIbI U
T.0.)

1,72 1,39 2,05

OTHOLIEHNe yAenbHON LieHbl / apeHHON CTaBKWN OCHOBHOW MyioLafm
06BeKTOB 0hUCHOr0 Ha3HaYeHMs K YA eNbHON LieHe / apeHAHOM CTaBKe 2,07 1,50 2,65
MIoWaAmM NoA3eMHOr0 NapKuHra

11. Heposarpyska
a) O6beKTbI, pacnosioxeHHble B npegenax MKAL

CPE[HEE 3HAYEHVE (B I'IPOLI,EHTAX
HAMMEHOBAHWE R T

BennunHa Heo3arpy3ku opucHbIX 06bEKTOB Knacca «A» 20,05 14,1 8 27,1 4
BenununHa Heo3arpy3ku ochuCcHbIX 06BEKTOB Knacca «B» 19,33 13,12 27,11
BenununHa Hepo3arpy3km ochucHbIX 06BEKTOB Knacca «C» 16,22 10,59 23,01

BennunHa Het03arpy3kn 0hUCHbIX 0COBHSKOB 15,25 10,35 20,42

6) O6beKTbI, pPacnosioXeHHble 3a npeaenamv MKAL,

CPE[IHEE 3HAYEHME (B NMPOLIEHTAX)

BenununHa Hepgo3arpy3km ohuCHbIX 06BbEKTOB Kacca «A» 22,56 15,92 33,98
BenununHa Heo3arpy3kum ochuCHbIX 06BEKTOB Knacca «B» 22,96 15,85 34,02
BennunHa Hepo3arpy3ku opucHbIx 06bEKTOB Knacca «C» 18,21 15,42 24,10
BennunHa Heo3arpy3ku 0hUCHbIX 0COBHSIKOB 17,25 13,11 21,15
12. OnepaynoHHble pacxoabl
a) O6beKTbI, pacnonioxeHHble B npegenax MKAL
CPEHEE

HAUMEHOBAHWE

BenuuuHa onepauuonublx pacxofi0B (6e3 yueTa KOMMYyHasNbHbIX
nnaTexeit) ohUCHbIX 0GBbEKTOB Kiacca «A» (MPOLEHT OT
NOTeHLMaNbHOro BasloBOrO 0X0a)

19,89

17,25

25,25

BenuunHa onepauynoHHbIX pacxofioB (6e3 yueTa KOMMYyHasbHbIX
nnaTexei) opUCHbIX 06BbEKTOB Kiacca «B» (MPOLEHT OT
NOTEHLMaNbLHOTO BafloBOr0 10X0a)

19,05

17,02

24,66

BenuunHa onepauyoHHbIX pacxofioB (6e3 yueTa KOMMYyHasbHbIX
nnatexei) ouCHbIX 06bEKTOB Kiacca «C» (MPOLEHT OT
NOTEHLMaNbHOro BaloBOro 0X0a)

20,45

18,23

25,55

BenuunHa onepauyoHHbIX pacxofioB (6e3 yueTa KOMMYyHasbHbIX
nnatexei) ohUCHbIX 0COOGHAKOB (MPOLLEHT OT NOTEHLMANBHOO
BaJIOBOro [10X0fa)

19,92

18,05

25,36

6) O6beKTbI, PacnosioXeHHble 3a npeaenamv MKAL,

CPE[IHEE 3HAYEHME (B NMPOLIEHTAX)

Benuunna Ol'lepaL[MOHHbIX pacxop,oa 683 yyeTa KOMMYHaJbHbIX

NOTEHLMaNbHOTO BasloBOT0 10X0La)

nnaTexeit) oUCHbIX 0GbEKTOB Kiacca «A» (MPOLEHT OT 18,56 16,39 23,74
NoTeHUMaNbHOro BasloBOro 0X04a)
BenununHa onepaumoHHbIX pacxooB (6e3 yueTa KOMMYHasbHbIX
nnaTexeit) oUCHbIX 06BbEKTOB Kilacca «B» (MPOLEHT OT 18,28 15,41 22,97




Bennuuna onepaunoHHbIX pacxoaos (683 yyeTa KOMMYHaJbHbIX

nnaTexeit) oUCHbIX 06bEKTOB Kiacca «C» (MPOLEHT OT 19,59 17,02 24,06
NOTeHLMaNbLHOro BasloBOrO [10X0.a)
BennumHa onepaLMoHHbIX pacxofoB (6e3 yuyeTa KOMMYHaNbHbIX
nnaTexeit) ohUCHbIX 0COOHAKOB (MPOLLEHT OT MOTEHLMATBLHOMO 19,21 16,02 24,17

BasoBOro 10X0a)

13. CocTaB onepaunoHHbIX pacxonos
a) OduncHble 06beKTbI Kacca «A»

HANWMEHOBAHUE

CPEOHEE 3HAYEHWE (B MPOLIEHTAX)

Hanor Ha umyLLecTBo 10
MnaTexu 3a 3eMeslbHblil y4acTOK (HaNoroBble / apeHAHble 7
nnaTexmu)

Pacxopbl Ha cTpaxoBaHue 4

Pacxofbl Ha ynpasrieHue 15

KomMyHanbHble nnaTtexm 25
9KcnnyaTaLmoHHble pacxofbl 17

Pacxobl Ha peknamy (MapKeTHHr) 9

Pe3seps Ha 3amelLeHne 13

Utoro 100

6) OduncHble 06beKTbI Knacca «B»

HAUMMEHOBAHUE

CPEOHEE 3HAYEHME (B MPOLIEHTAX)

Hanor Ha umyLectso 10
MnaTexw 3a 3eMeNbHbIii y4acToK (Hanorosble / apeHHbIe 7
nnaTexu)

Pacxofbl Ha cTpaxoBaHue 4

Pacxopb! Ha ynpaBneHue 13

KomMyHarnbHble nnaTexu 25
JKcnnyaTaLMoHHble pacxofbl 19

Pacxofbl Ha peknamy (MapKeTHHr) 9

Pe3eps Ha 3ameLleHue 13

Wroro 100

B) OducHble 06beKTbI knacca «C»

HAMMEHOBAHWE

CPEOHEE 3HAYEHME (B MPOLIEHTAX)

Hanor Ha umyLLecTBo 8
MnaTexw 3a 3eMeNbHbIii y4acToK (Hanorosble / apeH/HbIe 8
nnaTexu)

Pacxopbl Ha cTpaxoBaHue 7

Pacxopb! Ha ynpaBnieHue 14

KomMyHanbHble nnaTexm 25
JKennyaTaLuMoHHble pacxofpbl 19

Pacxopbl Ha peknamy (MapKeTuHr) 6
Pe3epB Ha 3ameLLeHue 13

WUtoro 100




r) OdUCHbIe OCOBHSKM

HAMMEHOBAHUE CPEOHEE 3HAYEHME (B MPOLIEHTAX)

Hanor Ha umyLectso 10
MnaTexu 3a 3eMeNbHbIil y4acTOK (HaNOroBble / apeHAHble 7
nnaTexm)
Pacxopbl Ha cTpaxoBaHue 8
Pacxopb! Ha ynpaBneHue 14
KomMyHarnbHble nnaTtexm 26
KcnnyaTaLumoHHble pacxofbl 17
Pacxofbl Ha peknamy (MapKeTHHr) 6
Pe3sepB Ha 3aMeLleHue 12
Wrtoro 100

14. Tekywasa A4OXOAHOCTb HeABMXUMOCTHM (CTaBKa KanuTanuaauyum)

a) OpucHble 06bEKTDI, pacnonoXxeHHble B npegenax MKAL,

CPE/IHEE 3HAYEHME (B I'IPOLI,EHTAX
HAMMEHOBAHME TS

KoadhcbuumeHT kanutanusauum ohucHbIX 06bEKTOB Klacca «A» 11,26 9,80 13,59
KoachchuumeHT kanutanuaaumm ochucHbIX 06beKTOB Kiacca «B» 11,95 9,98 13,96
KoachchuumeHT kanuTanuaawmm oucHbIX 06beKTOB Kiacca «C» 13,45 10,81 16,12

KoadhcpuumeHT kanutanusayum ochucHbIX 0COBHAKOB 12,50 10,20 15,11

6) OducHble 06BEKTDI, pacnosioXeHHble 3a npegenamv MKAL,

CPE[HEE 3HAYEHME (B MPOLIEHTAX)

KoadhcbuumeHT kanutanusauum ohucHbIX 06bEKTOB Klacca «A» 11,96 9,95 13,90
KoadhcpuuymeHT kanutanusauum ohucHbIX 06bEKTOB Kiacca «B» 12,51 10,85 14,24
KoadpcbuumeHT kanutanusauum ohucHbIX 06bEKTOB Klacca «C» 13,98 11,40 15,82

KoadbchmumeHT kanuTanu3aumm ochucHbIX 0COOHAKOB 13,45 11,20 15,10

15. MNOTHOCTb 3aCTPOKM (OTHOLLIEHME MJIOLLLaAM MOCTPOEK K NowWwann 3eMefIbHOro

yyacTka)

CPEAHEE | 3HAYEHVE (KOS(DCDVILI,VIEHT)
HAVUMEHOBAHME AL S

TunnyHas pna cermeHTa MIOTHOCTb 3aCTPOMKKM B npeaenax MKA[

1,50

0,95

2,07

TunnyHas nnsi cerMeHTa NAOTHOCTb 3aCTPOMKM 3a npefenamu MKAJ,

0,90

0,60

1,35

16. [ons CTOMMOCTM 3eMefIbHOro y4yacTKka B 06LLe CTOUMOCTN e ANHOIro 06beKTa

HeABMXXNMOCTH

CPEQHEE 3HAYEHUE (KOSDOULIMEHT)

[lonsi CTOMMOCTM 3eMeNbHOro yyacTKa B 06LLeli CTOUMOCTM € AMHOTO

3emeibHbIM yyacTKOM 3a npegenamn MKALL

06beKTa HeIBUXMMOCTM C TUMMYHON NSl cCerMeHTa 06ecrneyeHHOCTbo 0,36 0,25 0,46
3emerbHbIM yyacTKoM B npegenax MKALL
[lons cTouMocTH 3eMenbHOro yyacTka B o6LLelt CTOMMOCTH eJUHOro
00beKTa HeIBUXXMMOCTM C TUMMYHON ANs cerMeHTa 06ecrneyeHHOCTbIo 0,25 0,15 0,35




17. Mpnbbinb NpeanpuHMMaTens

CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSDDOULMEHT)

Mpubbinb NpeanpUHUMATENS NPU MHBECTUPOBAHUM B CTPOUTENLCTBO,
L1 06bEKTOB, pacnofioXeHHbIX B npegenax MKAJ, 28,02 18,10 38,05

MpubbInb NpeANpUHUMATENS NPU MHBECTUPOBAHUN B CTPOUTENBCTBO,
Inst 06bEKTOB, PacnosioXeHHbIX 3a npeaenamu MKA/LL 20,05 16,25 2515

18. lNpaBa cO6CTBEHHOCTM M NpaBa apeHabl Ha 3eMeJibHbIN Y4aCTOK B COCTaBe eAuHOro
06beKTa HeJBUXXUMOCTHU

CPELHEE 3HAL|EH|/|E(K03¢CD|/|LI,V|EHT)
HAUMMEHOBAHWE 3HAUEHUE

OTHoOLUEHUe CTOMMOCTH 06 beKTa HeiBUXUMOCTH C NpaBamm
C06CTBEHHOCTY Ha 3eMeNbHbIN Y4acToK K 00beKTY HeBUXMMOCTH
C npaBamu apeH[bl Ha 3eMeNbHbIA Y4aCTOK NPY MPOYUX PaBHbIX 1,07 1,04 1,10
ycnoBusx 15 ochUCHbIX 06BEKTOB, PACMONOXeHHbIX B Npefenax
MKAL

OTHOLUEHUe CTOMMOCTH 06 EKTOB HEJBUXUMOCTH C paBamm
c0o06CTBEHHOCTH Ha 3eMeNbHbIi Y4acTOK K 00beKTaM HeiBUKUMOCTM
C MpaBaMy apeHfbl Ha 3eMefbHbINA Y4acTOK NPK NPOUMX PaBHbIX 1,10 1,05 1,15
ycnoBusx A1s ochUCHbIX 06BEKTOB, PacMoNioOXeHHbIX 3a npeAenamm
MKAL

19. Hanuuyme napkoBKu

CPE[IHEE 3HAYEHVE (KOSOOULIVEHT)

OTHOLLEHWE YAEeNbHON LieHbl / apeHHO cTaBKM 06eKTOB 0hUCHOrO
Ha3HayeHUs CO CTUXMIAHOW NapKOBKOIA K YA eNbHOl LieHe / apeHHOM

1,10 1,05 1,16
CTaBKe aHaNorMyHbIX 06EKTOB, PALOM C KOTOPbIMU MapKOBaTbCS
3anpeLleHo
OTHOLIEHKe yAenbHON LieHbl / apeHHON CTaBKN 06bEKTOB 0(PUCHOrO
Ha3HayeHusl ¢ BbleneHHbIM 06yCTPOEHHbIM NapKOBOYHbIM 110 105 117

NPOCTPaHCTBOM K yfie/bHOI LieHe / apeH[jHOI CTaBKe aHanormyHbIX
00bEKTOB CO CTUXMIAHOI NAPKOBKOIA*

*  nog 06yCTp08HHbIM MapKOBOYHbIM MPOCTPAaHCTBOM N MOXET NMOHUMATbCA KakK Ha3eMHasa NapKoBKa, Tak U NoA3eMHbI nap-
KUWHT, O4HaKo, Npn npuMeHeHnun [aHHoM KOPPEKTUPOBKU cnepyet o6pau4aTb 0co60€e BHUMaHMe Ha TO 06CTOATENBCTBO, YTO
paccMaTpuBaemMas KOPpPeKTUpoOBKa 6y,u,eT NnokKasbiBaTb COOTHOLLIEHNEe yae IbHbIX CTOMMOCTEN OCHOBHbIX MoLagen OdJMCHbIX
06beKTOB 6e3 yyeTa noA3eMHOro napkuHra, COOTHoOLWeHue yaesibHbIX CTOMMOCTEW OCHOBHbIX MoLwajei n NoA3eMHOro nap-
KWHra uccnenyetcsd B paMKax HacTosALlero pasjesia Bbille B BUAe CaMOCTOATENIbHOIo KOSdeJMUMeHTa

20. Cpok akcnosnymm

T CPEJHMWE CPOKM
3KCMNo3unLmnmn, MEC.
HAUMEHOBAHWE SHAUEMUE L

o | a0

CneuvanuanpoBaHHble 0GbeKTbI 0PUCHOTO Ha3HaYeHUs 7 4 10




CMNEUNATINSNPOBAHHbBIE OBBbEKTbBI TOPTOBOI'O HASHAYEHUA
(TPU, TPK, TL, TK)
CneunannanpoBaHHble 06beKTbl TOprooro HasHayenusa (TPLL, TPK, TLl, TK) - 3aTto Topro-

BO-pa3BJieKaTeJibHble KOMIM1EeKCbl U LEeHTPbl, Me€raMosisibl, rmnepmMapKeTbl, CynepMapKeTbl, TOPro-
Bble MaBUJIbOHDbI, 6yTMKI/1 KNOCKHU

Ckupka Ha Topr (yToproBbiBaHue)

CPE[IHEE 3HAYEHME (B MPOLIEHTAX)

LleHa npepioXeHMs cneumanuaupoBaHHbIX 06'bEKTOB TOProBoOro

HasHauenus (TK, TU, TPK, TPUu T.4.) 11,50 8,25 1431
ApeHfHas cTaBKa cneLmanM3MpoBaHHbIX 00 beKTOB TOProBOro

HasHayenms (TK, TL, TPK, TPYu T.4.) 11,95 8,12 15,05

2. Twvn obbekTa

CPEOHEE 3HAYEHUE (KOSDDOULIMEHT)

OTHOLIEHUE YAeNbHON LieHbl / apeHHON CTaBKW 3[4aHWIA C TUMMYHON
JNs cerMeHTa 0becneyeHHOCTbIO 3eMefibHbIM YHaCTKOM K yAeNibHOM 1,04 1,03 1,05
LieHe / apeHHOI CTaBKe NMOMELLeHNIA NPU NPOYNX PaBHbIX YCIOBUSAX

3. MecTononoxeHune
a) MecTononoxeHue B paspese cy6bekToB MOCKOBCKOMO pernoHa

CPEQHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

HAVMEFIOBAFINE SHASERVE | or | jo0

OTHoOLLEHNe YAeNbHO LieHbl / apeHaHON CTaBKM TOProBOro 06beKTa,
pacnonoxeHHoro B MockBe, K yieNlbHOM LieHe / apeHAHON CTaBKe
TOproBoro 06beKTa, pacnosioxeHHoro B MockoBckoii o6nactu, npu 1,04 1,02 1,07
MPOYMX PaBHbIX YCNOBUAX (0OEKTHI PACcNoNOXeHbI PALOM, HO UMEHT
TEepPUTOPMAbHYHO NPUHALJIEXHOCTb K PasHbIM CyObeKTam)

6) PacnonoxeHune o6bekTa OTHOCUTESIbHO LIEHOBbIX 30H MOCKOBCKOIO permoHa***

CPEAHEE | 3HAYEHVE (KOC—)(DCDVILI,VIEHT)
HAVUMEHOBAHME AL

OTHoLLEeHNe YAeNnbHO LieHbl / apeHaHON CTaBKM TOProBOro 06beKTa,

pacnonoXxeHHoro BHyTpu bynbBapHOro KonbLa, K yAenbHOM LieHe / 110 105 115

apeHHOW CcTaBKe TOProBOro 06bekTa, pacnonoXeHHOr0 B 30He MeX Ay ! ' !
bynbBapHbIM 1 Cafi0BbIM KOJIbLIOM

OTHOLLEHWe yAeNbHON LieHbl / apeHHON CTaBKM TOProBOro
006beKTa, pacnonoXeHHOro B 30He Mexay bynbBapHbiM 1 CafioBbIM
KOMNbLLOM, K YeNbHOA LieHe / apeHHOl CTaBKe TOProBoro 06bekTa, 1,10 1,05 1,15

pacnosnoxeHHoro B 30He Mexy CafioBbIM 1 TpeTbUM TPAHCMOPTHbIM
KonbLoM (TTK)

OTHoLLEeHWe yAeNnbHON LieHbl / apeHHON CTaBKM TOProBOro 06beKTa,

pacnonoxeHHoro B 30He Mexy CagoBbiM u TTK, K ynenbHow LeHe / 109 105 113

apeH[Hoil cTaBKe TOProBoro 061beKTa, PacnonoXeHHOro B 30He MeXAy ' ' !
TTK v YeTBEpPTbIM TPAHCMOPTHLIM KonbLoM (YTK)

OTHoLLEeHNe yAeNnbHON LieHbl / apeHAHON CTaBKM TOProBoro 06bekTa,

pacnonoxeHHoro B 3o0He mexay TTK u YTK, K yaenbHoi LeHe / 108 105 111

apeH[jHoll cTaBKe TOpProBoro 06bekTa, pacnonoXeHHOro B 30He MeXay ! ' !
YTK 1 MockoBCKOI KonbL,eBO aBTOMOBMbHOI goporoii (MKAL)

OTHoLLEHWe yAeNnbHON LieHbl / apeHHON CTaBKM TOProBOro 06beKTa,
pacnonoxeHHoro B 30He mexay YTK u MKALL K yaenbHom LeHe
/ apeH[HoIli cTaBKe TOProBoro 061beKTa, PacnosioXXeHHOro 3a
npegenamv MKAJL Ha yganeHum He 6onee 10 km o1 MKA/L

1,10 1,05 1,16




CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHoLLEeHNe yaeNnbHON LieHbl / apeH4HON CTaBKM TOProBOro 06bekTa,

pacnonoxeHHoro 3a npegenamv MKAJL Ha ypaneHuu He 6onee 10 kKM

oT MKAJL, K yaenbHo# LeHe / apeHHON CTaBKe TOProBoro 06bexTa, 1,10 1,05 1,16

pacnonoxeHHoro B 30He cBbiwe 10 kM oT MKAL, Ho He fanee
Mockoeckoro masnoro konbia (MMK)

OTHOLUEHWE YAENbHOM LieHbl / apeHJHOM CTaBKW TOProBOro 06bEKTa,
pacnonoxeHHoro B 30He cBbiwe 10 kM oT MKAL Ho He fanee
MMK, K yfenbHoii LieHe / apeHHOIi cTaBKe TOProBoro 06bekTa, 1,08 1,04 1,12
pacnonoxeHHoro B 30He Mexy MMK u MockoBckum 6onbLinm
KonbLom (MBK)

OTHoLLEHWe YeNnbHON LieHbl / apeHHON CTaBKM TOPrOBOro 06beKTa,

pacnonoxeHHoro B 30He Mexay MMK n MBK, k ygenbHoli LieHe 105 104 107

/ apeH[Hoili cTaBKe TOProBoro 061beKTa, PacnosioXXeHHOro 3a ! ! !
npegenamu MbK

* B cny4yae CyueCTBeHHOro pas3aim4na MecTonosioXeHus 06EKTOB MO CbaKTOpy «HarpaBJfieHNe OTHOCUTESNIbHO LieHTpa MOCKBbI»,
HEO6X0ANMO npoBoAUTb AONONIHUTENIbHOE UccieqoBaHUe B OTHOLWWEHUU BJIMAHNA OAaHHOIO d)aKTopa Ha CTOMMOCTb

**  Ana 06beKTOB, pacrnonoxeHHbix 3a MKALL, B cnyyae CyLLeCTBEHHOMO Pa3nnynsi MECTOMOJSIOXEHUSI N0 (GaKTOPy «MPeCcTUx-
HOCTb/pPasBUTOCTb HAaCENEHHOrO MyHKTa», HE06X0AMMO NPOBOAUTL AOMONHUTENBHOE UCCNE0BAHNE B OTHOLWEHUN BAUSHUS
JaHHoro akTopa Ha CTOUMOCTb

4. YpaneHHOCTb OT MeTpo*
OBBEKTbI AHAJIOM U

30HA NPAMOWN
YAAJIEHHOCTb BMAMMOCTW OT AOo5 | OT540 [OT104015

B
TPAHCIMOPTHOM

METPO (MEHEE 100 MUH 10 MUH MWH LIOCTYMHOCTM

30HA MPSMOW
BUANMOCTW OT METPO 1,19
(MEHEE 100 M)

[0 5 MUH 00 1,08 1,16 1,24
OoT 540 10 MUH 0,93 00 1,07 1,14
0T 1040 15 MWUH 0,87 0,93 00 1,07

BEZ@#SH%E?SM 0,81 0,87 0,93 1,00

3aBNCUMOCTb KO3(PULUmMeHTa OT pacCToOAHMNSA A0 METPO

1,29 1,38

OBbEKT OLIEHKW

1,20

1,00

v
.
e
.

080 ——— 1o

0,60

0,40

y =1,015x0138

020 RZ=]0,9754

0,00
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* KOPPEKTUPOBKA B TOM UJIM MHOM CJly4ae MOXET 6bITb onpefesieHa Kak nocpeCcTBOM Tab/uLbl CO 3HAYEHUAMM, TakK U C MOMO-
LI 3MMMUPUYECKOW 3aBUCUMOCTM (MPUMEHMMO AJ15 LIeH U apeHAHbIX CTaBOK)




5. OCO6EHHOCTN MECTOMONOXEHUS 34aHMSA

CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHoLLEeHNe yAenbHOM LieHbl / apeHHON CTaBKM TOProBoro 06bekTa,

PacMoNOXeHHOro Ha nepeo TUHUN KPYMHOI MarucTpanbHoil 122 110 134

YIULbl, K YAENbHO LieHe / apeHHON CTaBKe TOProBOro 06beKTa, ' ' !
pacnosioXeHHOro BHYTPUKBApTanbHO

OTHoOLLEHNe YLeNbHOM LieHbl / apeHaHON CTaBKKM TOProBOro 006beKTa,

PacrofoXeHHOro Ha nepBoii IMHUKN vHerynHoﬁ BTOPOCTENEHHON 106 104 108

YAULbl, K yAENbHON LieHe / apeHAHOW CTaBKe TOProBOro 06beKTa, ! ' !
pacnosioXeHHOro BHYTPUKBAPTabHO

6. O6uwas niowagb*
a) LleHa npegnoxeHusi

OBBbEKTbI AHAIOTU

MaoLWAAb, 10000
KB.M - 3 . :
100-300 300-1000 1000-3000 | 3000-10000 U BONEE

1,14 | 1,28 1,43 1,57 1,73
100-300 0,88 00 1,12 1,25 1,38 1,52
300-1000 0,78 0,89 00 1,12 1,23 1,36
1000-3000 0,70 0,80 0,89 00 1,10 1,21
3000-10000 0,64 0,72 0,81 0,91 00 1,10
10000 1 BOJIEE 0,58 0,66 0,74 0,83 0,91 00

OBBbEKT OLIEHKU

3aBUCUMOCTb KO3 dpuumMeHTa oT naowaam

1,20

1,00

0,80 |

0,60 b, TT Oy OOy

0,40

y = 1,5307x0%106
R%=|0,9329

0 2000 4000 6000 8000 10000 12000

0,20

0,00

6) ApeHaHasi cTaBKa

IOUAS KB
|

|

= 0 1,00 1,12 1,25 1,39 1,53 1,67 1,80
o 0,89 00 112 1,24 137 149 161
= 0,80 089 00 1,11 1,22 1,33 1,44
0 0,72 0,80 090 00 1,10 1,20 1,29
o 065 073 082 091 00 1,09 1,18

0,60 067 075 0483 092 00 1,08

055 062 0,70 0,77 085 093 00




3aBUCUMOCTb KO3 dpuumMeHTa oT naowaam

1,2

0,8

06 e e

04 y = 1,43p5x 0136
0,2 R2 = Ql9577

0 200 400 600 800 1000 1200

*  KOppeKTMpOoBKa B TOM W/ UHOM Cllydae MoXeT 6bITb onpejersieHa Kak nocpeaCTBOM Ta6J'IVIL|,bI CO 3Ha4YeHUAMMU, TaK U C MOMO-
LbtOo SMHMpI/I‘-IeCKOﬁ 3aBUCUMOCTHU

9TaXk pacnosIoXXeHUs

CPE[IHEE 3HAYEHWE (KOSOOULMEHT)
HAMMEHOBAHWE AT s — o1 | @0

OTHoLLEHWe YAeNbHON LieHbl / apeHHON CTaBKKM TOProBOro 06beKTa,
pacnonoxeHHoro Ha 1 aTaxe, K YeNbHOIA LieHe / apeHHON CTaBKe 1,25 1,10 1,40
TOProBoro 06beKTa, PacnonoXeHHOro B nofBasne

OTHoLLEHWe yAeNnbHON LieHbl / apeHHON CTaBKM TOProBOro 06beKTa,
pacnonoxeHHoro Ha 1 aTaxe, K YLeNbHOIA LieHe / apeHHOMN CTaBKe 1,11 1,05 1,18
TOProBoro 06beKTa, pacnonoXeHHOro B LoKone

OTHoLLEHWe yAeNnbHON LieHbl / apeHJHON CTaBKM TOProBOro 06beKTa,
pacnonoxeHHoro Ha 1 aTaxe, K yLeNbHoIA LieHe / apeHHON CTaBKe 1,09 1,05 1,13
TOProBoro 00beKTa, PacroioXeHHOTo Ha 2 aTaXe U Bbille

Hanunuue otaenbHoOro Bxoga

CPEQHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHOLLEHWe YAEeNbHON LieHbl / apeHJHON CTAaBKM TOPrOBbIX 06bEKTOB,
0060pyA0BaHHbIX OTeNbHbIM BXOAOM, K YAeNbHOI LieHe / apeHHOi 125 115 136
CTaBKe TOProBbIX 06EKTOB, HE UMEIOLLMX OTLENIbHOTO BX0a, NpH ! ' !
MPOYNX PaBHbIX YCIIOBUAX

9. 06Lee cocTosAHME 34aHUA

CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHOLLEHWe yAeNbHON LieHbl / apeHHOW CTaBKM TOProOBOro
06beKTa, PacnoNoXXeHHOro B 3[aHNK, HaXoASLLEMCS B XOPOLLIEM
COCTOSIHUM, K YLeNbHOM LieHe / apeHHOI CTaBKe TOProBOro 06beKTa, 1,15 1,10 1,20
pacnonoXeHHOro B 3jaHUK, HaXo4ALLEMCS B YOBNETBOPUTENILHOM
COCTOSIHUM (NpY COMOCTaBUMOM COCTOSIHUM BHYTPEHHEI 0TJENKM)

OTHOLIEHWE YAEeNbHOM LieHbl / apeHHON CTaBKM TOProBOro 06bekTa,

pacnosioXeHHOro B 3[jaHNM, HaX04SALLEMCS B Y0BNIETBOPUTENILHOM

COCTOSIHUM K YL,eNbHOM LieHe / apeHHOI CTaBKe TOProBOro 06beKTa, 1,25 1,15 1,35

PacnonoXeHHOro B 3JjaHNM, HaX04SILLEMCS B HEY0BJIETBOPUTENILHOM
COCTOSIHUM




10. CocTosiHMe BHYTPEHHeN oTAeNKU ANA apeHAHbIX CTaBOK, MPWU YCIOBUSAX 3aKH0YEHUs
KpPaTKOCPOYHOIro forosopa apeHabl***

CPEQHEE 3HAL|EH|/|E(K03¢¢'V|L|,V|EHT)
HAMMEHOBAHWE 3HAUEHUE

OTHOLUEHWe apeHJHOI CTaBKM TOProBoro o6bekTa B XOpoLueM
COCTOSIHMM (He TpebyHoLLero NpoBejeHNs PEMOHTHbIX MEpPONpUSATHUIA)
K apeHHOW CTaBKe TOProBoro 06bekTa, TpebytoLero nposeseHus 1,10 1,05 1,16
KOCMETNYECKOro peMOHTa, NpK YCNOBMM 3aKIHOUYeHUs KPaTKOCPOUHOro
JloroBopa apeHfbl

OTHoLLEHWe apeHHOI CTaBKM TOProBoro o6bekTa, Tpebytolero
npoBeieHNs KOCMETUYECKOr0 PEMOHTA K apeH/HOI CTaBKe TOProBOro
006beKTa, TpebyHoLLero NpoBeAeHNs KanuTaabHOro PEMOHTa, Npy
YCJIOBUM 3aKJ/THOYEHUS| KPaTKOCPOUYHOTO [OrOBOpa apeHabl

1,14 1,09 1,19

*  KOppeKTMpoBKa nogpasymMeBaeT OTCYTCTBME BO3MOXXHOCTU 3aKJIKOHEHUA [OroBopa apeHAbl Ha yCJIoBUAX NpefocTtaBneHnsa
«apeHAHbIX KaHUKYyn» B CHET onJlaTbl CTOMMOCTU PEeMOHTa y 06beKTa OLEHKM U MCNonb3yeMblX B pacyeTax o6beKTax-aHano-
rax

**  yccnepoBaHUe KOPPEKTUPOBKU Ha COCTOsIHUE BHYTPEeHHel OTAENKW ANs yAesbHbIX LeH 0bUCHbIX 06beKToB ByaeT Npon3se-
[EeHO MOCPeACTBOM aHanmsa MHpopMaummn o GakTUYECKOon CTOMMOCTM NMPOBEAEHUSI PEMOHTHbIX MeponpuaTuin B Mockos-
CKOM pervioHe

11. CocTaB nnowagen
a) OTHoLWeHNe apeHoNpPUrogHON NNoWaam K o6Lei nnowaam

CPEQHEE 3HAL|EH|/|E(K03¢¢'V|L|,V|EHT)
HAUMMEHOBAHWE 3HAUEHUE

OTHOLLEHWe apeHAONPUTOLHOI Nowaau K obien nnowagm
XapaKTepHoe Ans creLmanM3MpoBaHHbIx 06 beKTOB TOProBOro 0,80 0,70 0,90
HasHauenus (TK, TU, TPK, TPUu T.4.)

6) OTHOLLEHME yaeNlbHOW LieHbl / apeHAHON CTaBKM apeHAoNpUrogHoM M BCroMoraTesibHOM
naowaau

CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHOLIEHWe yAeNbHOM LieHbl / apeHHOM CTaBKW TOProBoii NowWaamn K
YIeNbHOIA LieHe / apeHHON CTaBKe CKJIaACKMX MOMELLEHNA B COCTaBe 1,58 1,35 1,83
00bEKTOB TOProBOr0 Ha3HaYeHus

OTHOLIEHKe yAenbHON LieHbl / apeHHON CTaBKWU OCHOBHOW MioLafm
00BEKTOB TOPrOBOr0 Ha3HaYeHUs K yAenbHON LieHe / apeHHO! CTaBKe 1,90 1,60 2,18
MIoWaAmM NoA3eMHOro NapKuHra

12. Heposarpyska

CPEQHEE 3HAL|EH|/|E(K03¢CDV|L|,V|EHT)
HAUMMEHOBAHWE 3HAYUEHUE

BenuuuHa Hefo3arpy3ku 06bEKTOB TOProBoro HasHavenms (TK, TL,
TPK, TPLju T.4.), pacnonoxeHHble B npegenax MKALL 15,65 10,03 20,10

BenuuuHa Hefo3arpy3ku 06bEKTOB TOProBoro HasHavenms (TK, TL,
TPK, TPU 1 1.4.), pacnonoxeHHble 3a npegenamu MKALL 18,25 10,24 2624

13. OnepaumoHHble pacxogbl

CPE[IHEE 3HAYEHWE (KOSOOULMEHT)

BenuunHa onepauyoHHbIX pacxofioB (6e3 yueTa KOMMYyHasbHbIX
nnaTexei) A 06bEKTOB TOProBOr0 Ha3HaYeHMs, PACrONOXEHHbIX B 2410 18,12 30,10
npegenax MKAZL (NpoLeHT OT MOTeHLMaNbHOro BasloBOro 40X0.a)

BenuumnHa onepaLMoHHbIX pacxofoB (6e3 yyeTa KOMMYHaNbHbIX
nnatexeit) Ans 06bEKTOB TOProBOr0 Ha3HaYeHMs, PACcroNIOXEHHbIX 3a 23,85 15,69 29,63
npegenamu MKAL (MpoLeHT oT NoTeHLManbHOro BasoBoro 40xoaa)




14. CocTaB onepaunoHHbIX pacxonos

HAMMEHOBAHUE

CPEOHEE 3HAYEHME (B MPOLIEHTAX)

Hanor Ha umyLLecTBo 7
MnaTexu 3a 3eMeNbHb il y4acToK (HaNoroBble / apeHAHble 5
nnaTexu)
Pacxopbl Ha cTpaxoBaHue 4
Pacxogb! Ha ynpaBneHue 14
KoMMyHanbHble nnatexu 22
JKcnnyaTaLuMoHHble pacxofbl 20
Pacxofbl Ha peknamy (MapKeTHHr) 13
Pe3epB Ha 3ameLleHue 15
Utoro 100

15. TekyLlias JOXOAHOCTb HeABMXUMOCTHM (CTaBKa KanuTanuaawyum)

3HAYEHMWE (B MPOLIEHTAX)

CPEOHEE
KoachchuumeHT KanuTanu3aumm 1jis 06beKTOB TOProBOr0 Ha3HaYeHus,
pacnonoxeHHbIx B npegenax MKAJ, 10,92 315 12,85
KoachchuumeHT KanuTanu3aumm 11 06beKTOB TOProBOro HasHaueHus, 12,54 10,20 14,85

pacnonoxeHHbIx 3a npegenamum MKALL

16. MnoTHOCTb 3aCTpOl7IKVI (OTHOLIJeHVIe naowaan nocTpoek K naowaan 3eMesibHoro

yyacTka)

HAUMEHOBAHWE

TunnyHas nns cerMeHTa 06ecneyeHHOCTb 3eMefbHbIM Y4acTKOM B
npegenax MKALL

CPEOHEE

1,02

3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

0,65

1,65

TunuyHas gna cermeHTa obecneyeHHOCTb 3eMeNbHbIM y4aCTKOM 3a

npegenamu MKAL

0,75

0,50

1,05

17. dons CTOMMOCTM 3eMeNIbHOro yyacTka B 06LLe CTOUMOCTU eANHOro o6bekTa

3HAYEHUE (KO3ODULIMEHT)

CPEOHEE
HAUMEHOBAHWE 3HAYUEHUE o

HeABUXNMOCTH

[lonsi cTOMMOCTMN 3eMeJIbHOro y4yacCTKa B 06Len cToumocTy efiuHoro

o

3eMeibHbIM yyacTKOM 3a npegenamn MKAL

06bekTa HeiBMXXMMOCTH C TUMMYHOI AN cerMmeHTa 06ecneyeHHOCTbI0 0,34 0,21 0,45
3emerbHbIM yyacTKoM B npegenax MKALL
[lonsi CTOMMOCTM 3eMeNbHOro yyacTka B 00Lel CTOUMOCTH eAMHOr0
o0beKTa HeIBMXXMMOCTH C TUMMYHOIA NA cerMeHTa 06ecrne4eHHOCTbIo 0,28 0,18 0,33

18. Mpunbbinb NpeanpuHMMaTens

CPE[IHEE 3HAKJEHVIE (B I'IPOLJ,EHTAX
HAMMEHOBAHME i s

MpubbInb NpegnNpUHUMATENS NPU MHBECTUPOBAHUMN B CTPOUTENbCTBO
st 06bEKTOB, PacnosioXeHHbIX B npegenax MKALL 3215 20,53 4511

Mpubbinb NpegnpUHUMAaTENs NpU MHBECTUPOBAHUM B CTPOUTENIbCTBO
Insi 06bEKTOB, PacnosioXeHHbIX 3a npeaenamum MKALL 24,60 1539 3321




19. MNpaBa cO6CTBEHHOCTU U NpaBa apeHAbl Ha 3eMeSIbHbI Y4aCTOK B COCTaBe eANHOIO
06beKTa HeIBUXXMMOCTHU

CPEQHEE 3HAL|EH|/|E(K03¢CDV|L|,V|EHT)
HAMMEHOBAHWE 3HAUEHUE

OTHoLUeHWe CTOMMOCTH 06 beKTa HeJBUXUMOCTH C NpaBamm
co6CTBEHHOCTY Ha 3eMeNbHbIN Y4acToK K 00beKTY HeiBUXMMOCTH
C NpaBamy apeH[bl Ha 3eMeNbHbINA Y4aCTOK NPY MPOYKX PaBHbIX 1,08 1,05 1,11
YCIIOBMSIX [iJ191 TOProBbIX 06bEKTOB, PAacNoNOXeHHbIX B Npeaenax
MKAL

OTHoOLUEHUe CTOMMOCTH 06 EKTOB HEBUXXUMOCTH C NpaBamm
c0o6CTBEHHOCTH Ha 3eMeNbHbIil Y4acTOK K 006beKTaM HeiBUKUMOCTM
C npaBamy apeH[ibl Ha 3eMeNbHbINA Y4aCTOK NPY MPOYUX PaBHbIX 1,10 1,05 1,15
YCIIOBMSAIX [iJ191 TOPrOBbIX 0GBbEKTOB, PaCcNoNoXeHHbIX 3a Npefenamm
MKAL

20. Pasmep ckngku pna aKoOpHOro apeHgaropa

CPEQHEE 3HAL|EH|/|E(K03¢CDV|L|,V|EHT)
HAUMMEHOBAHWE 3HAUEHUE

OTHOLUEHWe apeHAHOI CTaBKU ANs KPAaTKOCPOYHOrO apeHpjaTopa
MPY NPOYMX PaBHbIX YCIIOBUSAX K apeHHON CTaBKe Ansl IKOPHOTO 1,82 1,20 2,55
apeHjatopa (CpoK apeHfbl cBblle 5 ferT)

21. Hanun4uune napkoBKwM

CPEQHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHOLIEHWe YAEeNbHOM LieHbI / apeHHOl CTaBKU CreLyuanu3npoBaHHbIX
00EKTOB TOProBOr0 HAa3HAYEHNS CO CTUXUIIHOI NapKOBKOIA K

o s 1,15 1,10 1,21
YAEeNbHO LieHe / apeHAHON CTaBKe aHaNorMyYHbIX 06BHEKTOB, PSAOM C ! ! !
KOTOPbIMM NApPKOBAaTbCA 3aMnpeLleHo
OTHOLUEHWe YAEeNbHOM LieHbl / apeHHOI CTaBKU CreLyuanu3npoBaHHbIX
00BbEKTOB TOPrOBOr0 Ha3HaYeHMs C BblfeneHHbIM 00YCTPOEHHbIM 110 105 124

NapKOBOYHbIM NPOCTPAHCTBOM K YAEeNbHON LieHe / apeHAHOM CTaBKe
aHaNorMyHbIX 06bEKTOB CO CTUXMINHOMN NapKOBKOM*

* nog O6yCTpoeHHbIM NapKOBOYHbIM NMPOCTPAHCTBOM MOXET NMOHUMATbCA KaK Ha3eMHasd NapkKoBKa, TakK U NoA3eMHbI nap-
KWHI, 0gHaKo, Npun npuMeHeHnu OaHHOMN KOPPEKTUPOBKU cnepyet o6pau4aTb 0c060€e BHMMaHWe Ha TO 06CTOATENLCTBO, YTO
paccMaTpuBaemMasd KOPpPEKTUPOBKa 6yp,eT NnoKa3biBaTb COOTHOLUEHNE YA ENbHbIX CTOMMOCTE OCHOBHbIX MioLwazen 6e3 y4yeTa
noA3eMHOro napkuHra, CoOoTHoweHune yaesnbHbIX CTOMMOCTEN OCHOBHbIX MoWajen n nog3eMHOro napkKunHra nccnenyetca B
paMKax HacTosALlero pasaesia Bbille B BUAE CaMOCTOATESIbHOIO KOSd)CbVILWIeHTa

22. CpoK aKcnosuuum
PR CPEOHUE CPOKWU
AKCrNno3nynum, MEec.

Cneuman13avpoBaHHble 06beKTbI TOPrOBOro HasHayeHus 6 2 10
(TPL, TPK, TL, TK)




OOUCHO-TOPIOBbIE OB BEKTbBI CBOBOAHOIO M CMELWWAHHOIO
HASHAYEHUNA

OQQVICHO-TOQFOBbIe 06BbEKTHI CBO6OAHOFO N CMeLlaHHOro BO3MOXHO UCMNOJ1Ib30BaTh noa pas-

Hble BUAbl AeATenbHocTH (oduc, opuc npoaax, TOProens, 06LLEeNUT, MeAULUHCKUE YCYT, CanoH
KpacoTbl, HOYHOM Kny6 u ap.). PaccmaTtprBaeMble 06beKTbl NpefcTaBeHbl NPeUMYyLLECTBEHHO
NMOMeLLLeHUSAMM, B GOJbLUMHCTBE C/lyYaeB UMEIOT OTAE/bHbIA BXOA, MOTYT HaXOAUTLCA B XKUIbIX
U HEXWUIbIX 3[JaHUSAX, KaK NMpaBuio, B NMOABasIbHbIX, LLOKOJIbHbIX U/UN MepPBbIX 3Taxkax, 6bITb Npu-
CTPOEHHbIMU K HUM, UK, B UCKITKOUMTENIbHbIX CNyYasx, MpeacTaBnATb CO60iM OTAENbHO CToALLME
3naHMﬂ

Ckupka Ha Topr (yToproBbiBaHue)

CPEJHEE 3HAYEHWE (B NMPOLLEHTAX)
HAVIMEHOBARVE SHASERVE | or | jo0

LleHa npepoxeHusi 0thucHO-ToprotebIx 06bEKTOB CBOGOAHOIO U
CMeLLaHHOr0 Ha3HaYeHus 12,45 9,57 15,36

ApeHfiHas cTaBK MCHO-TOProBbIX 06LEKTOB CB HOro !
peHpHas cTaBka 0(hMCHO-TOProBbIX 06 bEKTOB CBOGOAHOMO 12,84 8,95 16,63
CMELLaHHOr0 Ha3HaYeHusl

2. Twn obbekTa

CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHOLIEHNe yAenbHON LieHbl / apeHAHON CTaBKW 3[4aHNIN C TUMMYHON
Ins cerMeHTa 06ecneyeHHOCTbH 3eMesibHbIM YYaCTKOM K YAeNbHOM 1,04 1,02 1,06
LieHe / apeH[1HOI CTaBKe NOMELLEHUIA NPY NPOUNX PaBHbIX YCIOBUSX

3. MecTononoxeHune
a) MecTononoxeHue B paspese Cy6bekToB MOCKOBCKOIo pernoHa

CPEQHEE 3HAYEHUE (KO3ODULIMEHT)

OTHoOLLEHWe yAeNnbHON LieHbl / apeHHON CTaBKK 0CPUCHO-TOProBbIX
06beKTOB CBOBOJHOTO M CMELLAHHOTO Ha3HAYeHUS, PacroNOXKEHHbIX
B MocKBe, K yL,eNbHOI LieHe / apeHHOM cTaBKe 0hUCHO-TOProBbIX
06beKTOB CBOOOAHOMO M CMELIAHHOTO Ha3HAYeHUs!, PACTONIOXEHHbIX 1,03 1,01 1,05
B MockoBcKoi 061acTH, Mpu NPoYMX paBHbIX YCnoBUsX (06bEKTbI
pacnosioXeHbl pALOM, HO UMEHOT TePPUTOPUATbHYHO MPUHAANEXHOCTD
K pasHbIM cyObeKTam)

6) PacnonoxeHune o6beKkTa OTHOCUTESIbHO LIEHOBbIX 30H MOCKOBCKOIO permoHa***

CPE[IHEE 3HAYEHVE (KOSCDCDVILI,VIEHT)
HAMMEHOBAHWE AT S

OTHoLueHWe yaenbHON LieHbl / apeHHOM CTaBKK 0COMCHO-TOPrOBbIX
00beKTOB CBOOOJHOMO M CMELLAHHOTO Ha3HaYeH!s, PacroNoXEeHHbIX
BHYTpM BynbBapHOro KonbLia, K yAeNbHOI LieHe / apeHHOMN CTaBKe 1,10 1,05 1,15
0hMCHO-TOProBbIX 06BEKTOB CBOOOAHOIO M CMELLIAHHOTO HAa3HAYEHHUS],
pacnonoXeHHbIX B 30He Mex[y bynbBapHbIM 1 CafoBbIM KOMbLIOM

OTHoLUeHWe yLenbHON LieHbl / apeHHOM CTaBKK 0COMCHO-TOPrOBbIX

00beKTOB CBOOOAHOIO M CMELLAHHOTO Ha3HAY€eHNSsl, PacNoNOXeHHbIX

B 30He Mexy bynbBapHbIM 1 CafjoBbIM KOJbLOM, K YAENbHOM LieHe 110 104 116

/ apeHfiHOI cTaBKe 0(hUCHO-TOProBbIX 06EKTOB CBOBOJHOIO U ' ' !

CMeLLaHHOT0 Ha3HaYeHusi, PacnosoXeHHbIX B 30He Mexay CafloBbIM 1
TpeTbuM TpaHCMOpTHbIM KonbLoM (TTK)

OTHOLLEHWe YAeNbHON LieHbl / apeHAHON CTaBKM 0GPUCHO-TOProBbIX
06BeKTOB CBOBOLHOTO M CMELLAHHOTO Ha3HAYeHUS, PacoNOXEHHbIX B
30He Mexy CafoBbIM KonbLoM 1 TTK, K yaenbHoW LeHe / apeHHO 117 105 117
cTaBKe 0¢pUCHO-TOProBbIX 06EKTOB CBOBOLHOIO U CMELLAHHOTO ! ’ !
Ha3HayeHus, pacnosioXXeHHbIX B 30He mexay TTK n YeTsepTbiM
TPAHCMOPTHbIM KonbLoM (YTK)




CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHOLIEHWE YAENbHONM LieHbl / apeHHOM CTaBKM 0CDUCHO-TOProBbIX
061BEKTOB CBOBOLHOTO M CMELLAHHOTO HA3HAYEHUS, PACTIONIOXKEHHbIX
B 30He Mexay TTK n YTK, K ynenbHoii LieHe / apeH[HOI CTaBKe
ohucHo-TOproBbIX 06BLEKTOB CBOOOJHOMO M CMELLAHHOTO Ha3HayYeH!s,
pacnonoxeHHbIx B 30He Mexay YTK n MockoBckom KonbLeBom
aBTOMOGMLHOM foporon (MKAL)

1,09 1,04 1,14

OTHOLLEHMe YAeNbHOM LieHbl / apeHaHON CTaBKM 0GpUCHO-TOProBbIX
00eKTOB CBOGOHOIO ¥ CMELLAHHOI0 Ha3HAYeHusl, PacrofoXeHHbIX
B 30He Mexay YTK u MKAJL, K ynenbHoi LieHe / apeHHO CTaBKe
othucHo-TOproBbIX 06BLEKTOB CBOBOJHOMO M CMELLAHHOTO Ha3HAYeH!s,
pacnonoxeHHbIx 3a npegenamv MKAJL Ha yaaneHum He 6onee 10 kM
ot MKAL

OTHoLUeHWe YaeNbHON LieHbl / apeHHOM CTaBKK 0COMCHO-TOPrOBbIX
06BeKTOB CBOBOLHOTO M CMELLAHHOTO HAa3HAYEHUS, PAcTONIOXKEHHbIX
3a npegenamu MKA/Jl Ha yaaneHum He 6onee 10 km o1 MKAJ, k

yIenbHO LieHe / apeHHO cTaBKe 0(PUCHO-TOProBbIX 06BHEKTOB 1,09 1,05 1,13
cB060JHOTO M CMELLAHHOTO Ha3HAYeHNS, PacroNOXKEHHbIX B 30He
cBbiwe 10 kM ot MKAL, Ho He flanee MOCKOBCKOro Masoro KosbLa
(MMK)

OTHoLLEeHWe yAeNnbHON LieHbl / apeHAHON CTaBKM 0CPUCHO-TOProBbIX
00beKTOB CBOOOAHOrO M CMELIAHHOTO Ha3HAYEHUS], PACTONIOXKEHHbIX
B 30He cBbiwe 10 kv ot MKAJL, Ho He fanee MMK, K yaenbHom LieHe
/ apeHHol cTaBKe 0(PUCHO-TOProBbIX 06BHEKTOB CBOOOHOMO 1
CMeLIaHHOr0 Ha3HayeHUs1, pacnonoXeHHbIX B 30He Mexay MMK u
MockoBckuM Gonblumum KosnbLiom (MBK)

1,10 1,05 1,15

1,10 1,04 117

OTHOLIEHWE YAENbHONM LieHbl / apeHHOM CTaBKM 0CDUCHO-TOProBbIX
06eKTOB CBOBOHOIO ¥ CMELIAHHOTO Ha3HauYeHusl, PacrooXeHHbIX
B 30He Mexay MMK n MBK, K yaenbHom LieHe / apeHHOli CTaBke 1,10 1,05 1,16
ohucHO-TOproBbIX 06BHEKTOB CBOOOJHOTO M CMELLAHHOTO Ha3HaYeH!s,
pacnonoxeHHbIx 3a npegenamum MBK

* B Cllyyae CyLLeCTBEHHOro pas3finynsi MeCTOMNOIOXEHNsI 06bEKTOB Mo haKTopy «HarnpaBeHUe OTHOCUTENbHO LieHTpa MOCKBbI»,
Heo6X0AVMO NPOBOAUTL [OMOHUTENBHOE UCCNIEA0BaHME B OTHOLLEHUN BAVSIHUS fIaHHOTO (hakTopa Ha CTOMMOCTb

** NS 06beKTOB, PacrofioXeHHbix 3a MKA/LL, B cnydyae CyLleCTBEHHOIO pa3finyusi MecTOMONMOXEHUS MO GaKTopy «MPecTmx-
HOCTb / pa3BUTOCTb HACENIEHHOMO MYHKTa», HEO6XOAMMO NMPOBOAUTbL AOMOSHUTENBHOE UCCIEA0BAHNUE B OTHOLLEHUN BANUSHUS
AaHHoro dakTopa Ha CTOUMOCTb

4. YpaneHHOCTb OT MeTpo*
OBBEKTbI AHAIOM N

YOANEHHOCTb | 30HA MPSMON B TPAHCIMOPT-
OTMETPO | BURMMOCTV | posmun | OTPAGTO | OTAOA91S 1o gocTyn:
HOCTU

(MEHEE 100 M)

30HA MPAMON

BUOUMOCTU
OT METPO

(MEHEE 100 M)

[0 5 MUH

OT 5740010
MWH

0T10 4015
MWH

1,00

OBBEKT OLIEHKU

B TPAHCIOPT-

HOW AOOCTYI-
HOCTHU




3aBUCUMOCTb KO3 PULUMEeHTa OT PpacCTOSAHUSA A0 METPO
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0,6

0,4
y|= 1,0238x-0:191
02 RZ=10,9691

0 2 4 6 8 10 12 14 16

*  KOppPEeKTUpOBKa B TOM UJIN MHOM Clly4ae MOXeT 6bITb onpejerieHa Kak nocpeaCcTBOM Ta6J'IVIL|,bI CO 3Ha4YeHnAMuN, Tak U C NOMO-
Lbto SMHVIPVI‘-IGCKOVI 3aBUCUMOCTHU (I'IpVIMeHVIMO ANnA UueH U apeHaHbIX CTaBOK)

OCO6eHHOCTN MECTOMNOJIOXKEHUA 3aHUA

CPEOHEE 3HAL|EH|/|E(K03CD(D|/|LI,V|EHT)
HAMMEHOBAHWE 3HAYUEHUE

OTHoLLEeHWe yAeNnbHON LieHbl / apeHAHON CTaBKM 0COUCHO-TOProBbIX
00beKTOB CBOOOAHOMO M CMELIAHHOTO Ha3HAYEHUS], PACTONIOKEHHbIX
Ha NepBoii IMHUM KPYMHOI MarucTpanbHOW yiuLbI K YeNbHOM LieHe 1,25 1,15 1,34
/ apeHfHol cTaBKe 0(PUCHO-TOProBbIX 06bEKTOB CBOOOJHOTO U
CMELLIAHHOTO Ha3HauYeHusl, PacrosoXeHHbIX BHYTPUKBaAPTasibHO

OTHoLLEHWe yAeNnbHON LieHbl / apeHAHON CTaBKM 0PUCHO-TOProBbIX
00beKTOB CBOOOJHOMO M CMELLAHHOTO Ha3HaYeH!s, PacroNoXEeHHbIX
Ha NepBOii JIMHUM HEKPYMHO BTOPOCTENEHHOMN YNULbI K YAeNbHOM 1,08 1,05 1,11
LieHe / apeHHOWN cTaBKe 0(hUCHO-TOProBbIX 06bEKTOB CBOOOAHOO 1
CMeLUaHHOro Ha3HayeHusl, PacnosioXXeHHbIX BHYTPUKBapPTaNbHO

6. O6was niowagb*
a) LleHa npeanoxexus

OBBbEKTbI AHAJIOIA

TIOWAZS, —
, 1,12 1,24 1,37 1,50 1,64 1,77
, ) 1,11 1,22 1,34 1,46 1,58
, , 00 1,10 121 132 142
, , 091 00 1,10 1,20 1,29
, , 083 091 00 1,09 118
, , 0,76 083 092 00 1,08
, , 0,70 0,77 085 093 00

OBBEKT OLIEHKU
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6) ApeHAHas cTaBka
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NJoWAAb,

2000
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OBBbEKTbI AHAJIOTU

5000
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KB. M <20 20-50 | 50-100 | 100-300 | 300-500 |500-1000
<20 1,00 112 | 124 137 1,50 1,64 1,77
20- 50 0,89 00 111 122 134 146 158
50-100 0,80 0,90 00 1,10 121 132 142
100- 300 073 0,82 091 00 1,10 1,20 1,29
300 - 500 0,66 074 0,83 0,91 00 1,09 118
500 - 1000 061 0,68 076 0,83 092 00 1,08
1000> 0,56 0,63 0,70 0,77 0,85 0,93
3aBUCUMOCTb KO3 dpuumeHTa oT naowagm
y = 1,4186x°0.131
RZ = 0[9588
200 400 600 800 1000 1200

KOpPPEeKTUpOBKa B TOM U1K UHOM Cllydae MOXeT 6bITb onpejesieHa Kak nocpeaCcTBOM TabnuLbl CO 3HaYEHUAMM, TaK U C MOMO-
LbO SMﬂMpM‘-IeCKOVI 3aBUCUMOCTHU



7. 9Tax pacnosioxeHus

CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSDDOULMEHT)

OTHoLLEeHWe yaeNnbHON LieHbl / apeHAHON CTaBKM 0PUCHO-TOProBbIX

06beKTOB CBOOOAHOIO M CMELLAHHOTO HAa3HAYEHUS], PaCNONIOXEHHbIX

Ha 1 aTaxe, K yenbHOIA LieHe / apeHHOI cTaBKe 0¢hUCHO-TOProBbIX 1,21 1,14 1,28

06BeKTOB cBOBOLHOIO M CMELLAHHOTO Ha3HAYeHUs, PacnoNOXEHHbIX B
nopBane

OTHoLLEHWe yAeNnbHON LieHbl / apeHAHON CTaBKM 0CPUCHO-TOProBbIX

00beKTOB CBOOOAHOMO M CMELIAHHOTO Ha3HAYeHUs], PACTONIOXKEHHbIX

Ha 1 aTaxe, K YeNbHOIA LieHe / apeHHOI cTaBKe 0¢hUCHO-TOProBbIX 1,12 1,07 1,18

00beKTOB CBOGOAHOMO ¥ CMELIAHHOTO Ha3HAYeHMsl, PacroNiOXeHHbIX B
Lokone

OTHoLLEHWe YAeNbHON LieHbl / apeHAHON CTaBKM 0GPUCHO-TOProBbIX

00beKTOB CBOOOAHOMO M CMELIAHHOTO Ha3HAYEHUS], PACTIONIOXEHHbIX

Ha 1 aTaXe, K YeNbHOIA LieHe / apeHHOI cTaBKe 0¢hUCHO-TOProBbIX 1,08 1,05 1,11

06beKTOB CBOOOJHOMO M CMELLAHHOTO Ha3HAYeHUs, PacroNIOXKEHHbIX
Ha 2 3Taxe U Bbllle

OTHOLLEHWe YAeNbHON LieHbl / apeHHON CTaBKM 0pUCHO-TOProBbIX

00beKTOB CBOOOAHOrO M CMELIAHHOTO Ha3HAYeHUs!, PACTONIOXEHHbIX

Ha 1 3Taxe, K yeNbHOIA LieHe / apeHAHON cTaBKe 0(hUCHO-TOProBbIX 1,10 1,05 1,15

06beKTOB CBOBOJHOTO M CMELLAHHOTO Ha3HAYeHUS, PacTONIOXKEHHbIX
Ha MaHCcapAHOM 3Taxe

8. Hanunuue oTaenbHoOro Bxoaa

3HAYEHME (KOSDOULIMEHT
HAMMEHOBAHWE CPEAHEE ( 1] )

3HAYEHVE oT 10

OTHOLLEHWe YAeNbHON LieHbl / apeHAHON CTaBKM 0PUCHO-TOProBbIX
06BeKTOB ¢BOBOJHOTO M CMELLAHHOTO Ha3HayeHus, 060pYAOBaHHbIX
OTeNbHbIM BXOZI0M, K YAe/NbHON LieHe / apeHfHol cTaBKe 0(hUCHO- 1,20 1,10 1,30
TOProBbIX 00EKTOB CBOGOJHOMO M CMELIAHHOTO Ha3HAYeHUs, He
MMEHOLMX OTAENbHOr0 BXOLa, MPY NPOYNX PaBHbIX YCIIOBUSIX

9. 06Lee cocTosAHME 34aHUA

CPE[IHEE 3HAYEHVE (KOSOOULIVEHT)

OTHoLLEHWe yAeNnbHON LieHbl / apeHAHON CTaBKM 0PUCHO-TOProBbIX
06beKTOB CBOOOJHOTO M CMELLAHHOTO Ha3HAYeHUS, PacroNOXKEHHbIX
B 3/1aHUM, HAXOAALLEMCSA B XOPOLUEM COCTOSIHUM, K YAENbHON LieHe

/ apeHfHoii cTaBKe 0(hUCHO-TOProBbIX 06bEKTOB CBOOOHOIO U 1,15 1,10 1,20
CMELUAHHOT0 HAa3HAYEHMsl, PACMOJIOXEHHbIX B 3[laHUH, HaxoAsLeMcs
B YJ0BNETBOPUTENLHOM COCTOSIHWM (MPY COMOCTABUMOM COCTOSIHUM

BHYTpPEHHE OTheNKM)

OTHoLLEHWe YAeNbHON LieHbl / apeHJHON CTAaBKM TOPrOBOro 06beKTa,
PacmnosoXeHHOro B 3[JaHUM, HAX0AALWEMCS B Y0BNETBOPUTENILHOM
COCTOSIHUM, K YLeNbHOM LieHe / apeHHOI cTaBKe 0hUCHO-TOProBbIX
06beKTOB CBOBOJHOTO M CMELLAHHOTO Ha3HAYeHUS, PacrONIOXKEHHbIX
B 3[JaHWM, HAXOAALLEMCS B HEY/10BJIETBOPUTENILHOM COCTOSIHUM (Mpy
COMOCTABMMOM COCTOSIHUM BHYTPEHHEN OTLENKM)

1,21 1,10 1,32

10. CocTOosiHME BHYTPEHHEN OTAENKU ANA apeHAHbIX CTaBOK, MPU YCNOBUAX 3aKto4e-
HUA KPaTKOCPOYHOro foroBopa apeHabl* **

CPEQHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHOLLEHWe apeHfHOWN CTaBKU 0(hUCHO-TOProBbIX 0GHEKTOB
€BOBO/HOTO M CMELIAHHOTO Ha3HAYEeHWs B XOPOLUEM COCTOSIHUM (He
TpebyHoLLMX NPOBEAEHUS PEMOHTHbIX MEPONPUATHI) K apeHHOI
CTaBKe 0(hUCHO-TOProBbIX 06BEKTOB CBOBOHOIO M CMELIAHHOTO
Ha3HayeHusl, TpebyHoLLMX NPOBEfieHNs KOCMETUYECKOro PEMOHTA, NpH
YCNOBUM 3aKITHOUEHUS KPaTKOCPOYHOTO J0roBOpa apeH bl

1,11 1,05 117




OTHOLLEHWe apeHAHOM CTaBKK 0COUCHO-TOPrOBbIX 06bEKTOB
cB060JHOrO M CMELLAaHHOTO Ha3HayYeHns, TpebytoLero NpoBeeHuUs
KOCMETMYECKOro PeMOHTa K apeH/iHOI CTaBKe 0hMCHO-TOProBbIX 115 110 120
00beKTOB CBOOOJHOIO M CMELLAHHOTO Ha3HayeHns, TpebytolLero ! ' !
NpoBefeHNs KanUTaNbHOr0 PEMOHTA, MPU YCNIOBUN 3aKNHOYEHMS
KPaTKOCPOYHOrO JOroBOpa apeHfbl

*  KOPPEeKTUpPOBKa MogpasyMeBaeT OTCYTCTBME BO3MOXHOCTM 3aKJ/ItOYEHUs OrOBOPa apeHabl Ha YC/IOBUAX MpeaocTaBieHns
«apeHAHbIX KaHUKY/» B CYET OMsaTbl CTOMMOCTM PEMOHTa Y 06beKTa OLEHKM M UCMOJIb3yeMbIX B pacyeTax o6beKkTax-aHasno-
rax

** pyccnefoBaHue KOPPEKTUPOBKU HA COCTOSIHUE BHYTPEHHEN OTAENKMW ANS yAeNbHbIX LieH 0DUCHbIX 06BbEKTOB 6yeT Npounsse-
[leHO NoCpeacTBOM aHanusa MHdopmauum o hakTUYecKon CTOMMOCTU NPOBeAeHUs PEMOHTHbIX MeponpuaTuii B MockoB-
CKOM pervoHe

11. Heposarpyska

CPE[IHEE 3HAYEHME (B MPOLIEHTAX)

BennunHa Hepo3arpy3ku ohMCHO-TOProBbIX 06 bEKTOB CBOBOAHOIO U 1786 1212 2289
CMeLLaHHOro Ha3HayeHus, pacrnonoxeHHbIx B npegenax MKAL ! ! !

BennunHa Hefo3arpy3ku oUCcHO-TOProBbIX 06bEKTOB CBOOOJHOIO U 18.44 1321 2359
CMeLLIaHHOro Ha3HayeHus,, pacronoXeHHbIx 3a npegenamu MKAJ ! ! !

12. OnepaumoHHble pacxogbl

CPE[IHEE 3HAYEHME (B MPOLIEHTAX)

BenuumuHa onepaLuoHHbIX pacxofoB (6e3 yyeTa KOMMYHanbHbIX

nnaTexeit) Ans 0CoUCHO-TOProBbIX 0GHEKTOB CBOOOAHOIO 1 20.20 1611 2493

CMeLUaHHOro HasHayeHus, pacnonoXxeHHbIx B npegenax MKAL ' ! !
(NpOLIeHT OT NOTEHLMaNbHOro BaNioBOro f0X0Aa)

BenmumHa onepaLMoHHbIX pacxofoB (6e3 yyeTa KOMMYHaNbHbIX

nnaTexeit) Ans 0hMCHO-TOProBbIX 06BHEKTOB CBOOOAHOIO U 1877 16.10 2995

CMeLLaHHOro Ha3HayeHus, pacrnonoXeHHbIx 3a npegenamu MKAJ ! ! !
(NMPOLIEHT OT NOTEHLMaNbHOro BaIOBOrO [0X0AA)

13. CocTtaB onepaumoHHbIX pacxonoB

HAUMMEHOBAHUE CPEOHEE 3HAYEHME (B MPOLIEHTAX)

Hanor Ha umyLecTso 9
MnaTexw 3a 3eMeNbHbIii y4acToK (Hanorosble / apeHHbIe 8
nnaTexm)
Pacxopbl Ha cTpaxoBaHue 5
Pacxopb! Ha ynpaBneHue 11
KoMMyHanbHble nnaTexu 27
JKcniyaTaLmMoHHble pacxofbl 19
Pacxofbl Ha peknamy (MapKeTHHr) 5
Pe3seps Ha 3aMmeLleHune 16
WToro 100

14. Tekyllas 4OXOAHOCTb HEABMXUMOCTM (CTaBKa KanuTanmsauumn)

CPE[IHEE 3HAYEHWE (B I'IPOLI,EHTAX
HAMMEHOBAHME SHAYUEHIE

KoadhcbuumeHT kanutanusauum anst ooMCHO-TOProBbIX 06BEKTOB
cB0ODOOAHOr0 M CMELIaHHOTO Ha3HAYeHUs], PACMOJIOKEHHbIX B Npefenax 12,69 10,10 14,92
MKAL

KoadhcpuuymeHT kanutanusauumu ooMcHO-TOProBbIX 06BHEKTOB
cB0ODOOHOr0 M CMELIAHHOTO Ha3HAYEHUs], PACMOJIOKEHHBIX 3a 14,11 11,22 1517
npegenamu MKALL




15. Mpunbbinb NpeanpuHMMaTens

CPE[IHEE 3HAYEHME (B MPOLIEHTAX)

Mpubbinb NpesnNpUHUMaTENs NPU MHBECTUPOBAHUMN B CTPOMTENBCTBO
L1 06bEKTOB, pacnofioXeHHbIX B npegenax MKAJ, 21,19 18,10 29,52

IMpubbinb NpegnpuHUMaTens Npu MHBECTUPOBAHUN B CTPOUTENIbCTBO
Inst 06bEKTOB, pPacnosioXeHHbIX 3a npegenamu MKALL 20,05 16,05 26,64

16. Hannuyme BUTPUHHOIO OCTEK/IEHUSA

SHAYEHVE (KOSDOULIMEHT
HAUMEHOBAHME CPE[HEE ( LMEHT)

OTHoLLEeHWe yaeNnbHON LieHbl / apeHHON CTaBKM 0CPUCHO-TOProBbIX
061BEKTOB CBOBOLHOTO M CMELLAHHOTO HA3HAYEHUS C BUTPUHHBIM
ocTekneHneM hacafia K yienbHoii LieHe / apeH[HOI cTaBKe opUCHO- 1,12 1,05 1,19
TOProBbIX 06bEKTOB CBOOOHOIO ¥ CMELLAHHOIO Ha3HaYeHus Co
CTaHAapTHbIMU OKHAMM MPY MPOYMX PABHbIX YCIIOBUAX

17. Cneumnanunsauusa

CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHomeHMe YAENbHOM LieHbl / apeH,quu cTaBKM 06bEKTOB 06LLennTa
(pecTopaHbl, Kadhe, 6apbi v T.N.) K yeNbHON LieHe / apeHHOI CTaBKe 1,15 1,07 1,24
0chMCHO-TOProBOro 06beKTa CMeLIaHHOro Ha3HaYeHu s

18. Cpok akcnosuuyum

Sl CPEZIHVE CPOKM
9KCMO3unLMK, MEC.
HAMMEHOBAHMUE SHAUEHNE = !

OdJVICHO-TODFOBbIe 00beKTbI CBOﬁO,ﬂHOFO U CMEeLLUaHHOro Ha3Ha4eHusa




BEJTMYNHA NMOMNPABKN HA COCTOAHWUE BHYTPEHHEW OTAE/TKW

[MpumeyaHue: gaHHasi KOPPEKTUPOBKA MPUMEHUMA AJ151 CIIeAYHOLMX O6bEKTOB:
1. CneuvanusnpoBaHHble 06BEKTbI 0OUCHOro HasHaYeHus
2. CneumanuanpoBaHHble 06bEKTbl TOProBoro HasHavyeHus (TPLL, TPK, TL, TK)

3. Od)VICHO-TOpI'OBbIe 06BbEeKTbI CBO6GOAHOINO M CMELIaHHOro HasHaYeHus

[nsa pacyeTa KOPPEKTUPOBKN Ha COCTOsIHME BHYTPEHHEN OTAENKU UCMOMb30BaNnUCh AaHHble
pblHKa yCNyr KOMMaHWUi, OCYLLECTBSAIOWMNX PEMOHTHO-CTPOUTENbHbIE (OTAENOYHbIE) paboThi B T.
MockBe.

AHanus nokasan, YTo eMHOW rpajaumm U TEPMUHONOTMM B OTHOLLEHUM YPOBHSA M KayecTBa
PEMOHTHO-CTPOUTENbHbIX (OTAENOYHbIX) paboT He cywecTByeT. Kaxaasi KOMMNaHUA onepupyer,
XapakTepuays TOT WM MHOW BapuaHT OTAeNI0YHbIX paboT, CBOMMM TEPMUHAMM, 3a4acTyo Aaxke
He nNpefocTaBnsAs ux pacwmdpoBkn. [MO3TOMy ANst aAeKBaTHOIO pacyeTa KOPPEKTUPOBKM Ha CO-
CTOSIHWE M YPOBEHb OTAENIKM HEO6XOAMMO ONpPeAennTb YHUBEPCasbHble MOHATUS BULOB YPOBHS
OTAENKW, Ha Pa3Nnyna B KOTOPbIX U ONPeAEnsTb KOPPEKTUPOBKMU.

B uenom Becb KOMMeKC paboT MO PEMOHTY U OPOPMIIEHNIO MOMELLEHUA MOXKHO Pa3buTb
Ha 3 OCHOBHble KaTeropun («KocMeTnyecknii peMoHT», «CTaHaapT», «J1loKC») B 3aBUCMMOCTM OT
CTOMMOCTM CTPOUTESIbHbIX U OTAENIOYHbIX MaTepPManioB U COGCTBEHHO PEMOHTHO-CTPOUTESTbHbBIX U
OTAENOYHbIX paboT. OnpeaeneHue «TpedyeT peMoHTa» B J]aHHOM cJ/lyyae NOHMMAaeTCs Kak YacTuy-
HOe O6HOBMEHNE HAMOSIbHOrO, CTEHOBOMO M MOTOIOYHOIO MOKPbITUS (MO CYTH, 3TO €CTb OTInYMe
OTAE/IKM NMOMELLEHMS NOCSIe PEMOHTA OT OTAENKM YXKe IKCMNyaTUPYHOLLMXCSA NOMELLEHUI).

Huyxe B Tabnuue npuBeaeHbl XapaKTEPUCTUKKU NO Ka>KAoMY TUMY COCTOAHUA OTAENKWN.

BUA,

PEMOHTHbIX KPATKAA XAPAKTEPUCTUKA
PABOT

B nomeLeHnm He NpoBOAUIIUCL OTAENI0YHbIE paﬁOTbI, Tpe6yeT0ﬂ BO3BE[EHMUE NEeperoponok, BbipaBHUBaHUE
nona, CTeH N NOTOJIKOB, YKNaAKy HanoJibHbIX ¥ MOTOJIOYHbIX I'IOKprTVIVI, npoknajbiBaHne 351eKTponpoBoaKu
n KOMMYHMKaLlVIﬁ, OTAEN0YHbIE U CAHTEXHUYeCKue paﬁOTbI, YCTaHOBKY OKOH U ABepeﬁ, YCTaHOBKY cuctem
KOHOULMOHNPOBAHUA U OXPaHbl, I'IpOTVIBOHO)KapHOVI 6e30MacHOCTH U T.0.

bes otgenkn

KanuTtanbHbIi peMOHT ochuca BKIHOYAET B e MOMHYH NepeniaHupoBKY NOMELLEHNS], BO3BE[EHNE HOBbIX
neperopojioK, BbIpaBHUBaHME MOMa, CTEH U MNOTOJIKOB, YKNaAKY HOBbIX HAMoJbHbIX U NOTOOYHbIX MOKPbITHA,
KanutanbHblit MpoKafbIBaHue 3IeKTPONPOBOAKM U KOMMYHUKALMIA, OTENO0YHbIE M CaHTEXHUYECKUe paboTbI, 3aMeHY OKOH

PEMOHT W [iBEpeif, yCTAHOBKY CUCTEM KOHMULMOHMPOBAHUSA W OXPaHbl, MPOTUBONOXAPHOI 6E30MacHOCTH, PEMOHT U
BOCCTaHOBJIEHNE KOHCTPYKTUBHbIX 9/1EMEHTOB (3/1EMEHTOB CTeH, Mofa U NepeKpbITUiA) U T.A. U3 UCXOAHOTO
COCTOSIHMS, KOraa yxe ObUiu MpoBefieHbl 0TAeN0YHbIe paGoThbl.

CaMmbIin NpocTOii BU, PEMOHTA, 00bI4HO BKJIHOYAOLLMIA B ce6S BbINONHEHWE OTAEN0YHbIX paboT, KOTopble He
3aTparMBakOT KOHCTPYKTUBHbIE 3IEMEHTbI MOMELLLEHUS!, OCHOBAHUSA (CTAXKY, LUTYKATYPKY U T.[.) U OCHOBHbIe
CAHTEXHWUYECKME U ANEKTPUYECKmue MarucTpani.

KocmeTunueckuit
PEMOHT

970 camblii NPOCTON, NONYNAPHbIA BUI, PEMOHTA, OH CTOMT HEJJOPOro, HO NO3BOJISIET 3HAYUTENbHO U3MEHUTD
W YNyYLWMTb BHELIHWIA BUA. Kak npaBuno, npy peMoHTe CTaHAapT UCTONb3YHOTCS HeJOPOrMe OTAEN0YHbIe
Ctanpapt matepuanbl. PeMOHT knacca CTaH4apT — NOHOLEHHbIN PEMOHT, N0Apa3yMeBatoLL il BbIpaBHUBaHWe
MOBEPXHOCTEH, PEMOHT CaHy3J1a, 3aMeHy MOJOB M ANIEKTPUKK, HO He NoJpa3yMeBaroLLUiA Hanuume an3aiiH-
MpoeKTa 1 aBTOPCKMI PeLLEHNI.

OTfenka nomeLLeHni BefieTcsl N0 YyTBEPXAEHHOMY AU3aliH-NPOeKTY, C UCMO/b30BaHUEM HOBEMLLMX
TEXHONOruiA U MaTepumano., B paboTax UCMOMb3YHTCS BbICOKOKAYECTBEHHbIE YePHOBbIE MaTepuarbl, C
BbICOKMMM TEXHONIOrMYECKMMM M IKCTITyaTaLMOHHbIMU NOKa3aTeNsiMu1, NO3BONSAHOLME POBOSUTL PEMOHT Ha
Gornee BbICOKOM YpOBHE.

JTroke

Ha ocHoBaHuu 6ecep, ¢ COTPYAHMKAMMN PEMOHTHO-CTPOUTESNIbHBIX OpraHn3aUuii, a Takxe JaH-
HbIX CTPOUTENbHbIX KOMMaHWiA I. MOCKBbI, pa3MeLLeHHbIX B UHTEPHETE, 6blsia NoslyYeHa pbiIHOYHas
MHbOPMaLWSA O LieHax Ha PEMOHTHO-CTPOUTESIbHbIE PaboTbl U MaTepuanbl, HEO6X0AUMbIE ANS NPO-
BeZleHUs1 PeMOHTa pPa3IMYHOro KayecTBa (LOCTUXKEHUSI Pa3fIMYHbIX COCTOSHWUI OTAENKM, ONMCaH-
HbIX BbILLE).

B pesynbtaTe cobecefjoBaHWs C NPeACTaBUTENSIMU KOMMNAHWUI, 6bININ BbISSICHEHbI MPUMEPHbIe
LleHbl Ha CTpouTeSlbHble MaTepuasbl, TpebytoLlmecs ANa NPOBEAEHUSI COOTBETCTBYHOLMX paboT
(cM. Tabnuuy Huxe).




CTOMMOCTb CTOMMOCTb
CTPOUTEJIbHbIX CTPOUTEJIbHbIX
TPEBYOLWNECH MCTOYHUK MATEPUATJIOB 3A MATEPUAJIOB 3A
FAAER RIS MATEPWAJTbI VHOOPMALIMM 1 KB. M M/IOWAAN
1 KB. M MJioWwWAON rno nony
no nony (YCPEOHEHO)
http://www.sovstroy.ru/ 3000
3 remont/pomeshheniya/
. NeKTPOPO3eTKH,
Kocmeriieckuit peMoHT Kpacka, o6ou, nuHoneym | https://mosremontcity. 3150
ru/czenyi/czenyi-na- 3300
remont-ofisov.html
http://luxelitstroy.ru/ 3900
NeKTPOpPO3EeTKM, price/price_office.php
Kpacka, 06owm, . ;
Crangapt npochuns, WNaTneBKa, remonty- oﬁsovyhtml 4600
NOTONOK «KAPMCTPOHI», ;
CaHTeXHWKa, fBepHble https://td-tsk.ru/
6510KM services/remont- 5000
otdelka-ofisov-price/
Kpacka, obow, http://luxelitstroy.ru/ 8900
namuHart, runcokapToH, | price/price_office.php
npochuns, WNaTneBKa,
eKopaTuBHble https://td-tsk.ru/
NOTONKM, CAHTEXHMKA, tfie:xicesjr'/ remont- y 11100
[BEpHbIe 61I0KH, otdelka-ofisov-price
Thioke pasnuyHoro poga 10667
[Lekopauuu, «Tenblii .
non», paannuHoro poga | https://mosremontcity.
aneKTpo-Kabens ru/czenyi/czenyi-na- 12 000
npouee obyctpoiicteo,u |  remont-ofisov.html
obopynoBaHue
Kpacka, obow, http://www.sovstroy.ru/ 6 000
JHoneyM, WnaTneeka, | remont/pomeshheniya/
MoTONOK «APMCTPOHI»,
TUMNCOKAPTOH, https://td-tsk.ru/
. npochuns, CaHTeXHUKA, services/remont- 8200
KanuranbHo1 ABepHble 6110Kky, otdelka-ofisov-price/ 7033
pasnuyHoro poga )
anekTpooBopygosakme | https://mosremontcity.
1 pouMe HeobxogumMble | u/czenyi/czenyi-na- 6900
MaTepuab remont-ofisov.html

Ha ocHOBaHWM pbIHOYHBIX AAHHbIX (CM. TabnuLy HUXE) paccunTaHa BO3MOXHas BE/IMYMHA 3a-
TpaT, Heobxoaumas Ans NpUBeAEHUsI 06beKTa B COCTOSHUM «be3 oTAENKM» K KaXXAOMy U3 BblLLe-
OMUCaHHbIX COCTOSIHUIA BHYTPEHHEN OTAENKN NMYTEM BbIYUCIIEHUS CPEAHErO 3HAYEHNA LieH, Npes-
naraemblX CTPOUTENbHbIMU KOMMAHUAMM, AN1A KaXXA0ro TUMa COCTOSIHUSI OTAENKN MOMELLEHWIA.

CTOMMOCTb
CTOMMOCTb | CTPOUTEJIb- CPEJHEE
CTOMMOCTb | PABOT PYB. HbIX MA-
TWMN COCTO- 3HAYEHUE,
PABOT PYB. 3A1KB.M TEPUAJIOB
AHUSA BHY- NCTOYHUK PYB. 3A
Y 3A1KB.M nnowAan 3A1KB. M
TPEHHEN MHOOPMALINN 1 KB. M IMJ10-
OTAENKM MnaoLwAan no nony MNnnowAau WAZM 10
no nony (YCPEOHE- rno nony nony
2[0)) (YCPE[IHE-
[0))
https://mosremontcity.ru/
czenyi/czenyi-na-remont- 4300
ofisov.html
KocmeTnye- http://www.gips-montazh.ru/
! CKWUI PEMOHT remont-pomeshhenij.html 3250 3517 3150 6667
http://stroj-city.ru/uslugi/
remont-kommercheskoy- 3000
nedvizhimosti/




CTOMMOCTb

CTOMMOCTb
CTPOUTE/b-

TWM COCTO- CTOMMOCTb | PABOT PYB. HbIX MA- 3%15'%—'_'”'5;'5
AHUA BHY- UCTOUHMK PABOT PYB. 3A1KB.M TEPUAJIOB PYE. 3A
TPEHHE NHOOPMALIMK SATKB.M | TUIOWAAW | 3A1KB. M | 1 g ‘M no-
OTAENKM NaoWAAN no nony MJOLWAAN WAV N0

no nony (YCPEOHE- rno nony nony
z[0)} (YCPEOHE-
HO)
http://stroj-city.ru/uslugi/
remont-kommercheskoy- 5600
nedvizhimosti/
2 CraHpapt https://alpa.pro 4 800 5300 4600 9900
https://mosremontcity.ru/
czenyi/czenyi-na-remont- 5500
ofisov.html
https://www.allrepairs.ru/ 10 000
remont-ofisov/
TNtoke (ake- https://td-tsk.ru/services/ 9800
PEMOHT) -
https://mosremontcity.ru/
czenyi/czenyi-na-remont- 17 000
ofisov.html
https://mosremontcity.ru/
czenyi/czenyi-na-remont- 8000
. ofisov.html
CraHgapTHbM
4 KanuTabHbIi http://stroj-city.ru/uslugi/ 9833 7033 16 867
peMOHT remont-kommercheskoy- 12 500
nedvizhimosti/
https://alpa.pro 9000

Cﬂeﬂ,yI-OIJJ,VIM lwaromM Ha OCHOBaHWUWM NOJIY4YEHHbIX pPeE3y/bTaToOB 6b1nK paccynTaHbl 3Ha4YeHnA
KOPPEKTUPOBOK Ha COCTOAHNE N YPOBEHDb OTAEJIKU (CM. Ta6nwu,y HVI)Ke) ANnAa KaXXgoro BO3MOXHOro
COOTHOLWIEHNA yp0BHel7I oTAeNKn o6bekTa-aHanora v oLeHNBaeMoro HeBMXMMOro nmyuiecTtBea no

dbopmyne:

KcocT = Com.oﬁ - iotg.au’
rae:
KCOCTT - KOPPEKTUPOBKa Ha COCTOAHUE n YPOBEHDb oTAENKN o6beKTa-aHanora,
py6./KB. M;
Com,oé - pacCcynTaHHadA Bbllle BEJIMYMNHaA 3aTpaT A1a COCTOAHUA U YPOBHA OTAENKU OLleHUBae-

MO0 HEABMXXMMOTIO MMYLLLECTBA, Py6./KB. M;
- paccyuMTaHHas Bbllle BeNMYMHA 3aTpaT AN COCTOSIHUSI U YPOBHA OTAENIKU

ioTp.aH

i-ro o6bekTa-aHanora, py6./KB. M.
MToroBble 3HaYeHWs KOPPEKTUPOBOK MpeAcTaBfieHbl B TabMLE HUXE:

CTAHIAPTHASA
TPEBYET OTAENKA,
OLBEKT AHANOL | oTRERKW |KATMTANIBHOTO| ~ TPEBYIOWAA | CTAHAAPT
PEMOHTA KOCMETUYECKMNM
PEMOHT
Bes oTaenku 0 6967 -3233 -9.900 -22933
TpeGyer kanuTanbHoro -6967 0 -10 200 -16 867 -29 900
peMoHTa
CranpgapTHas
oThenka, Tpebyrowan 3233 10 200 0 -6 667 -19700
KOCMETUYECKUI PEMOHT
CraHgapt 9900 16 867 6667 0 -13033
Tlioke 22933 29 900 19700 13033 0




HACTb N2 3
«"MPON3BOACTBEHHO-CKJTAACKAA HEABVMXUMOCTb»




KIACCUDOUKALUNA OBBEKTOB HEABUXWUMOCTU
NMPON3BOACTBEHHO-CKNMALCKOIO HASHAYEHWA, NCT10JIb3YEMAA
B AHKETAX

1. BbICOKOK/IacCHble crieuynannsnpoBaHHbie 06BbEKTDI CKNaAaCKoOro HasHavyeHuA

HAUMEHOBAHWE*** OMNCAHUE

K knaccy «A» 0THOCATCS COBPEMEHHbIE CKNaAcKue 3[aHNns (a TaKXKe MoMeLLeHus,
pacnosioXeHHble B TaKuX 3aHUsIX), 06naaatolue Heo6XoAMMbIM HABOPOM TEXHUYECKUX
CPEACTB M CUCTEM, TaKUX KaK aHTUMbUIEBOE NOKPbITHE MOJIOB, CUCTEMbI MOXAPHOI
CUrHanM3aumm 1 aBTOMaTUYECKOTO NOXapPOTYLLIEHMS], CUCTEMbI BEHTUASLUM,
Cneumanu3npoBaHHble 00 beKTbI KOHMLIMOHUPOBAHMS U OTOMJEHUS, aBAPUIiHbIE CUCTEMbI 3IEKTPONUTAHMS, CUCTEMDb
CKNaJiCKOro Ha3HayeHus Knacca «A» BUAEOHabM0eHMs, OXpaHHas curHanu3auus u T.4. Cknag knacca «A» gomkeH obnagatb
yR06HbIM NoAbe310M (XenaTeslbHO PacrosoXXeHne B HEMOCPEACTBEHHOI 6M30CTy
OT LieHTpabHOii aBTOMarucTpanm) 1 NowwafKoil oCTaToYHO NPOCTOPHON Ans
MaHeBPUPOBaHMs GONbLIErpy3HbIX aBTOMOE3/10B, UMETb BbICOTY OT 8 METPOB U BblLe [J1S
GecnpensaTCTBEHHOro pa3MeLLeHNs MHOTOYPOBHEBBIX CTESUAXKel++*

Mop cknagom knacca «B» nogpa3ymeBaeTcsi 0JHO- UM MHOTO3TaXHOEe KanuTasbHoe
3/laHne COBPEMEHHOM NMOCTPOIKM (MMBO Nocne PeKOHCTPYKLIMM) C BbICOTOM NOTONKOB
0T 4,5 M (a Takxe NOMeLLEHUs], PacNONOXEHHbIE B TaKUX 3[aHNSX), GETOHHbIMMU
nmbo acchanbTHbIMM NoaMu (JONYCKAETCS OTCYTCTBME aHTUMbUIEBOIO MOKPbLITUS),
060opyA0BaHHOE NPOTUBOMNOXAPHON CUCTEMOIA, MAHAYCOM ANs pa3rpy3Ku, OXpaHsemoi
TeppuTopueit U HeoBX04UMbIMM TENEKOMMYHUKALUAMU (KENaTeNlbHO pacnosoXeHue B
HenocpeaCcTBEHHON 6NIM30CTH OT LieHTpasnbHO! aBToMarucTpanu). Cknagckue oGbeKTbl
Knacca «B» 06nafiatoT TEXHUYECKUM OCHALLEHWUEM, HEHAMHOTO YCTYNatoLWMUM Knaccy
«Anrkx

CI'IeuVIaﬂVISVIpOBaHHbIe 00bEKTbI
CKNafiCKOro Ha3HayeHus knacca «B»

*  MPOMEXYTOUHbIE KNacChl B paMKaXx HaCTOSILLLErO UCCNIeA0BaHNSI OTHECEHbI K OCHOBHbIM KylaccaM (T.e. «A+» U «A-» OTHECEHbI
K Knaccy «Ax; «B+» 1 «B-» 0THeceHbl K Knaccy «B»)

** B UCKJIIOUYUTENbHBIX CNyYasx K BbICOKOKNACCHbIM 06bEKTaM MOXHO TaK )Xe€ OTHECTU COBPEMEHHbIE MPOU3BOLACTBEHHbIE 1
NPON3BOACTBEHHO-CKNAACKNE O6BEKTbI, €CNIN UHAMBUAYANbHbIE TEXHUYECKME XapaKTEPUCTUKN TaKOBbIX OGBEKTOB GyayT
COOTBETCTBOBaTb TPeHOBaHMAM, NPeLbABASEMbIM K CNeLMann3vpoBaHHbIM CKNaaCcKMM 06bekTaM KnaccoB «A» 1 «B», B ab-
COJIIOTHOM GONbLUVHCTBE Clly4aeB NMPOU3BOACTBEHHbIE U MPOU3BOACTBEHHO-CKIafiCKME 06bEKTbI CieflyeT OTHOCUTb K HU3KO-
KNaCCHOW UHAYCTPUANbHOM HEABMKMMOCTM

*** MOMHbIA NepeyeHb Tpe6oBaHUIA, MO3BOMAIOLLMX OTHECTH CNeLMan3npoBaHHblil 06EKT 0OPUCHOrO Ha3HaYeHUs K Knaccy «Ax»
unu «B» npefctasneH no cebinke: http://www.knightfrank.ru/resources/pdf/research/ind.pdf

2. HunsKoknaccHble 06beKTbI npon3BoACTBEHHOIO N CKJ1aACKOro HasHa4yeHud

HANMEHOBAHUE ONMNCAHUE

B faHHyto rpynny BXoAAT 3[jaHuUs/MoMeLLEeHNs, He 0TBeYatoLL e TpeboBaHusM,
npebABNsieMbIM K 06beKTaM CKNaCKOro HasHaueHUs KNaccoB «A» 1 «Bo,
NPeuMyLLECTBEHHO COBETCKOM NOCTPOIKU. 3aHns MOTYT GbITb NHOBOI 3TaXHOCTH,
MECTOMOJIOXEHME MO OTHOLLEHWIO K MarucTpasnsiM He perfiaMeHTUpYeTCs, K flaHHON
rpynne Tak e MOXHO 0THeCTU aGCoNOTHOE GONBLIMHCTBO NPOU3BOACTBEHHbIX U
MpOU3BOLCTBEHHO-CKNAfCKUX 00EKTOB

HuskoknaccHble 06beKTbI
npon3BoACTBEHHOI0 U CKNaackoro
Ha3Ha4vyeHuda




BbICOKOKJTACCHbIE CTMTELUVNATIN3NPOBAHHbBIE OB bEKTbI
CKNAAOCKOIo HASHAYEHWA

K knaccy «A» OTHOCAITCA COBPeMEHHble CKNafCcKue 3aaHus (a Takxke NoMeLLeHus], pacnorso-
YXEHHble B TaKUX 3[aHUsIX), obnagatowme HeobxogMMbIM HabOPOM TEXHUYECKUX CPEACTB U cu-
CTeM, TaKUX KaK aHTUMbl1eBOE NOKPbITUE NOMOB, CUCTEMbI MNOXAPHON CUrHanu3auum n aBTomaTtu-
4eCKOro noXkapoTyLleHWs], CUCTEMbl BEHTUAALUN, KOHAULMOHUPOBAHUA U OTOMNJIEHUS, aBapuiiHble
CUCTEMbDI 3NEKTPOMNUTAHUSA, CUCTEMbI BUAEOHAONIOAEHNS, OXpaHHasA CUrHanusaums u T.4. Cknag
Knacca «A» fofXeH o6nagatb yao6HbIM Noabe3foM (XKenaTeNlbHO pacrnofioXXeHue B Hernocpea-
CTBEHHOW 6/1M30CTU OT LieHTpasibHOW aBTOMAarucTpasnan) u nnowankon AOCTaTOYHO MPOCTOPHOM
ANsi MaHeBPUPOBaHUSA 60MbLUErPy3HbIX aBTOMOE3[0B, UMETb BbICOTY OT 8 METPOB U Bbille AN
6ecnpenATCTBEHHOIO pasMeLLEeHNSs MHOTOYPOBHEBbIX CTE/aXeNn***

MNop cknagom knacca «B» nogpasymeBaeTcsi OAHO- UM MHOTO3TaXHoe KanuTanbHoe 3aHune
COBPEMEHHOW NOCTPOKM (NMM60 Nnocsie PEKOHCTPYKLIMU) C BbICOTOM MOTONIKOB OT 4,5 M (a Takxke
MOMeELLEHUS, PAaCMOSIOXKEHHbIEe B TaKUX 3[aHUsIX), 6ETOHHbIMU NM60 acdanbTHbIMKU nonamu (Lo-
MycKaeTCcs OTCYTCTBME aHTUMbINEBOMO NMOKPbITUS), 060PYLOBaHHOE NPOTUBOMNOXKAPHOW CUCTEMON,
naHAyCcoOM ANs pasrpysku, OXpaHAeMOon TeppuTopuen U HEO6XOAMMbIMU TeNleKOMMYHUKaLUSAMK
(>xenaTenbHO pacrnonoXeHue B HENOCPeACTBEHHON 6IM30CTH OT LLleHTpanibHOW aBTOMarmcTpanm).
Cknapckue o6beKTbl Knacca «B» o6nagatoT TeXHUYECKUM OCHALLEHWEM, HEeHaMHOrO yCTyNakoLmUMm
KJ1accy «A»***

*  MPOMEXYTOYHbIe KNacChbl B paMKax HaCTOSILLEro UCCNeoBaHUS OTHECEHbI K OCHOBHbIM KlaccaMm (T.e. «A+» U «A-» OTHECEHbI
K Knaccy «A»; «B+» 1 «B-» 0THeceHbl K Knaccy «B»)

** B UCKNKOUYUTENbHbIX Cny4vasiX K BbICOKOK/1aCCHbIM 06beKTaM MOXHO TaK & OTHECTU COBpeMEeHHble NMpon3BOACTBEHHbIE U
Nnpon3BOACTBEHHO-CKJTaACKue 06bEKTbI, ecnu nHamBunayanbHble TEXHUHECKUE XapaKTEPUCTUKU TaKOBbIX 06EKTOB 6y,D,yT
COOTBETCTBOBATb Tpe6OBaHVIF|M, npeabaBsiseMbIM K creymnasin3ampoBaHHbIM CKTaACKUM o6beKkTaM KaccoB «A» U «B», B ab-
COMOTHOM 60JIbLUMHCTBE cny4aeB NpoOU3BOACTBEHHbIE M NMPOU3BOACTBEHHO-CKNaACcKune 06BEKTDI cnefnyeTr OTHOCUTb K HU3KO-
KlaccHow MHAyCTpMaﬂbHOVI HEeABMXXNMOCTHU

**% MOMHbIV NepedeHb TPeGOBaHWM, MO3BONSAOLMUX OTHECTM CMELMann3MpoBaHHbIN 06BEKT OPUCHOIO HasHaYEHUs K Kaccy «A»
unu «B» npeacTaseH no cebiske: http://www.knightfrank.ru/resources/pdf/research/ind.pdf

1. Ckupgka Ha Topr (yToproBbiBaHue)
a) LleHa npeanoxexus

CPE/HEE 3HAYEHME (B NMPOLLEHTAX)

Cknaackue 06beKkTbl Knacca «A» 10,85 7,63 14,92

Cknapckue 06bekTbl Knacca «B» 10,66 7,30 14,10

6) ApeHAHasi cTaBka

CPEMHEE 3HAYEHME (B MPOLIEHTAX)
HAUMEHOBAHME SHAMEHME | o1 | g0 |

Cknapackue 00bekTbl Knacca «A» 10,15 6,15 13,96

Cknajackue 00beKkTbl Knacca «B» 9,96 6,11 13,40

2. Twun obbekTa

3HAYEHME (B MPOLIEHTAX
HAWMEHOBAHUE CPEOHEE ( L )

3HAYEHWE oT 10

OTHOLIEHNe yaenbHON LieHbl / apeHHON CTaBKW 3[aHNN CKNajCcKoro
Ha3HauYeHUsl C TUMMYHOM NSl cerMeHTa 06ecneyYeHHOCTbHO 3eMesbHbIM
YYacTKOM K yeNbHON LieHe / apeHJHOl CTaBKe NOMELLEeHNI
CKNaJCKOro Ha3HayeHusi PY NPOYUX PaBHbIX YCIOBUAX

112 1,06 1,18

Knaccudmkaumnsa obbekta

CPEJHEE 3HAYEHWE (B MPOLLEHTAX)
HAVIMEHOBARVE SHASERVE | or | jo

OTHOLIEHWe yAenbHOM LieHbl / apeHJHOM CTaBKM CKNafcKoro obbekTa
Knacca «A» K yieNibHOM LieHe / apeHAHON CTaBKe CKafckoro 06bekTa 1,12 1,05 1,19
Knacca «B»




4. MecTononoxeHune
a) MecTononoxeHne o6bekTa B cocTaBe Cy6bekToB MOCKOBCKOIo pernoHa

CPE[IHEE 3HAYEHME (B MPOLIEHTAX)

OTHOLLEHWE YAENbHON LieHbI / apeH[HOI CTABKM CKNIa[CKOro 06bekTa,
pacnonoxeHHoro B MockBe, K yaeNbHOIA LieHe / apeHJHON CTaBKe
cKnafckoro o6bekTa, pacnosioxeHHoro B MockoBCKoii 06nacTu, npu 1,03 0,98 1,08
MPOYMX PaBHbIX YCNOBUAX (06EKTHI PACMONOXeEHbI PALOM, HO UMEHOT
TeppUTOPMabHYHO NPUHALJIEXHOCTb K pasHbIM CyObeKTam)

6) PacnonoxeHne o6bekTa OTHOCUTENbHO LleHOBbIX 30H MOCKOBCKOro pernoHa*

CPE[IHEE 3HAYEHME (B MPOLIEHTAX)

OTHOLIEHNe yAenbHON LieHbl / apeHHOM CTaBKM CKNafCcKoro 06beKTa,
pacnonoXeHHOro B npefenax YeTBepToro TPaHCMOPTHOMO KOMbLia
(4YTK), K yaenbHoli LieHe / apeHHON CTaBKe CKNafCKoro 06beKTa, 1,06 1,02 1,10

pacnonoxeHHoro B 30He Mexy YTK u MockoBcKoil KonbL,eBoi
aBTOMOGMLHOM foporoi (MKAL)

OTHOLUIEHUE YAeNbHON LieHbl / apeHHOM CTaBKW CKNaCcKoro
06beKTa, pacronoXeHHoro B 30He Mexay YTK u MKAJL, K yaenbHoit
LieHe / apeH[jHOI CTaBKe CKNafcKoro 06bekTa, pacnonoXeHHOro 3a

npegenamv MKA/L Ha ynanenuu He 6onee 10 km oT MKALL

1,08 1,04 112

OTHOLLEHWe YAEeNbHON LieHbI / apeHHOI CTaBKM CKJTafCKOro 06bekTa,
pacnonoxeHHoro 3a npegenamv MKAJL Ha ypaneHum He 6onee 10 kKm
oT MKAL, K yaenbHol LieHe / apeHHoli CTaBKe CKNafckoro 06bekTa, 1,10 1,06 1,15

pacnonoxeHHoro B 30He cBbiwe 10 kM oT MKAL, Ho He fanee
MockoBckoro masnoro konbua (MMK)

OTHOLIEHKe yAeNbHON LieHbl / apeHHOM CTaBKM CKNafCcKoro 06beKTa,
pacnosioxxeHHoro B 30He cBbiwe 10 kM ot MKA[LL, Ho He fanee
MMK, K yfenbHoii LieHe / apeH[HOI CTaBKe CKNafcKoro o6bekTa, 1,10 1,05 1,15
pacnonoxeHHoro B 30He Mexay MMK n MockoBckum GonbLumm
KonbLom (MBK)

OTHOLUEHKE YAeNbHON LieHbl / apeHHOM CTaBKM CKNaCcKoro
06bekTa, pacnonoXxeHHoro B 30He Mex gy MMK u MBK, K yaenbHoi
LieHe / apeHHOM CTaBKe CKJIa[iCKOro 06beKTa, pacnosioXXeHHoro 3a

npefenamu MbK

1,11 1,04 1,18

* B Cnyvae CyLeCTBEHHOro pa3finyms MeCTOMOMIOXEHUSI 06BbEKTOB Mo (HaKTOPY «HanpaBieHne OTHOCUTENbHO LileHTpa MoCKBbI»,
HeOo6XOAMMO NMPOBOAUTL AOMOIHUTENIbHOE UCCNEA0BaHNE B OTHOLIEHUW BIUSIHUSE J@aHHOTO hakTopa Ha CTOMMOCTb

5. 0O6wasa nnowapb*
a) LleHa npeanoxeHus

OBBbEKTbI AHAJIOT U
MaowAAdb,

1,22 1,33 1,45 1,57 1,71

100-500 0,90 00 1,10 1,20 1,31 1,41 1,54
500-1000 0,82 0,91 00 1,09 1,19 1,28 1,40
1000 -2000 0,75 0,83 0,92 00 1,09 1,18 1,28
2000 - 5000 0,69 0,77 0,84 0,92 00 1,08 1,18
5000-10000 0,64 0,71 0,78 0,85 0,93 00 1,09

10000~ 0,59 0,65 0,71 0,78 0,85 0,92 00

KB. M 100- 500 | 500- 1000 12%%%' 250000' 158886 10000>
11|

OBBbEKT OLIEHKW




3aBMCUMOCTb KO3 duumeHTa oT nnowagm
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y = 1,7036x 0114
)’2 R2 = 0'9 88
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6) ApeHaHasi cTaBKa

OBBbEKTbI AHAJIOIA

1,42

00 1,09 1,19 1,30 1,41 1,52 1,65 1,76
0,92 00 1,09 1,19 1,30 1,40 1,51 1,62
0,84 0,92 00 1,09 1,19 1,28 1,39 1,48
0,77 0,84 0,92 00 1,09 1,18 1,27 1,36
0,71 0,77 0,84 0,92 00 1,08 1,17 1,25
0,66 0,71 0,78 0,85 0,93 00 1,08 1,16

5000-10000 0,61 0,66 072 0,79 0,86 0,93 00 107
10000> 0,57 0,62 0,67 0,74 0,80 087 | 093

3aBMCUMOCTb KO3 PMUMEHTa OT NoWwaamn

MOLIAAD, 500 1000 00- | 2000- | 5000
KB. M ) ) - - - - -
100-250 | 250-500 | 4509 | 1500 | 2000 | 5000 | 10000 | 10000>
1,10 ‘ 120 131 155 168 181 1,94
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*  KOPPEKTMPOBKaA B TOM WM MHOM Clly4ae MOXET 6bITb onpejesieHa Kak NnocpeAcTBOM TabnuLbl CO 3HAYEHUAMMU, TaK U C MOMO-
LLibHO SMMUPUYECKOI 3aBUCUMOCTU




MaTtepunan cTeH

CPEOHEE
HAUMMEHOBAHWE 3HAYUEHUE

OTHoLLeHMe yAenbHOi LieHbl / apeH/HOI CTaBKM CKNajCcKoro

3HAYEHUE (KO3DOULIMEHT)
o | a0

06beKTa U3 CoHABNUY-NaHENel K yaenbHOiA LieHe / apeHHOl cTaBKe 1,01 0,95 1,07
KMPNWYHOro, BETOHHOrO CKNaAcKoro obbekTa
7. Hanuuue rpysonogbeMHbix MmexaHnamoB ([T1M)
CPELHEE 3HAYEHUE (KO3ODULIMEHT)
HAMMEHOBAHWE 3HAUEHUE o 10
OTHOLLEHWe YAeNbHON LieHbl / apeHHON CTaBKM 00BbEKTA,
obecneyenHoro MM, K yaenbHoW LieHe / apeHHON cTaBKe 00beKTa, He 1,05 1,04 1,07

obecneyenHoro MM

Hanuune HU3KOTEMIMEPATYPHbIX NoMeLLEeHNI XOﬂOﬂ,MJ’IbeIX KaMep

CPEOHEE
HAUMEHOBAHWE 3HAUEHUE

OTHOLWeHue y,qenbuou LeHbl/ aper,Hom CTaBKKN OCHOBHbIX

3HAYEHWE (KO3DOULIMEHT)

MoMeLLLeHNit cKnaackoro 06bekTa K YAeNnbHOI LieHe / apeHHOI cTaBKe 0,91 0,86 0,96
MOMELLLEHNI XONOAUNbHbIX KamMep B COCTaBe CKJIafiCKOro o6bekTa
9. Pa6oyasa BbicOoTa NOTONKa
CPELHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)
HAMMEHOBAHUE 3HAUEHUE o 10
OTHOLLEHWe YAeNbHON LieHbl / apeHAHON CTaBKM CKNAaACcKOro o6bekTa
c paboyeit BbICOTOM NOTONKOB Bonee 8 M K yenbHOIA LieHe / apeHHON 1,10 1,05 1,15
CTaBKe cknafckoro 06bekTa ¢ paboyeil BbICOTOM NOTONKOB 4,5 - 8 M
10. Hanuuune xenesHoLOpPOXXHOWN BETKMU
CPEOHEE 3HAYEHUE (KOSDDULIMEHT)

HAUMEHOBAHWE

OTHOLUEHKe YAeNbHON LieHbl / apeHHOM CTaBKW CKNaCcKoro
Komniekca, 060py0BaHHOIO XeNe3HOJ0POXKHOI BETKOM, K
YL,eNnbHOM LieHe / apeHfHOI CTaBKe CKNafCcKoro KoMnnekca 6e3
XKeNe3HOJOpPOXHOI BETKM

1,08

1,04

1,12

11. ®yHKUMOHaNbHOE Ha3HaYeHMe NOMELLLEHNI B COCTaBe CK1aACcKoro o6bekTa

CPEQHEE 3HAL|EH|/|E(K03¢CDV|L|,V|EHT)
HAUMMEHOBAHWE 3HAYUEHUE

OTHOLLEHWE YAEeNbHON LieHbl / apeHHON CTaBKM OHUCHBIX MOMeELLEeHNH
B COCTaBe CKNaJcKoro 06beKTa K yeNnbHOM LieHe / apeHAHOMN cTaBKe
OCHOBHOM CKNAJiCKOI YacTy KoMnnekca

1,58

1,24

1,90

12. Heposarpyska
a) O6beKTbI, pacrnonoXeHHble BHYTpu MKA/L

CPEOHEE
HAUMEHOBAHWE 3HAYEHUE

3HAYEHWE (B NMPOLLEHTAX)
. or | a0

Cknapckue 06bekTbl Knacca «A» 10,16 7,05 12,11
Cknajackue 06beKkTbl Knacca «B» 10,12 7,15 11,25
6) O6bEKTbI, pacnonoXxeHHble 3a npegenamu MKAL
CPEJIHEE 3HAYEHWE (B MPOLIEHTAX)

HAMMEHOBAHUE

Cknajgckue 00beKTbl Knacca «A»

10,30

7,20

11,45

Cknaackue o6beKTbl Knacca «B»

9,57

6,96

11,25




13. BennuunHa onepauymoHHbIX pacxofoB

a) O6beKTbI, pacrnonoXeHHble BHYTpu MKA/LL
CPEOHEE 3HAYEHMUE (B MPOLIEHTAX)

Bennuumna onepauMOHHblx pacxo[oB (63 yueTa KOMMYHasbHbIX
nnaTexeit) CKNaackux 06beKToB Kiacca «A» (MPOLEHT OT 22,10 17,15 28,05
NoTeHLMaNbHOro BasIoBOro 10X0.a)

BenuunHa onepawnoHHbIX pacxof1oB (6e3 yueTa KOMMYyHasbHbIX
nnaTexei) CKNajckux 06beKToB Kiacca «B» (MPOLEeHT OT 22,42 16,52 29,42
NOTEeHLMabHOro BasloBOro f0X0Aa)

6) O6beKTbI, pacnofioXeHHble 3a npeaenamv MKAL,

CPEOHEE 3HAL4EHVIE (B I'IPOLJ,EHTAX
HAMMEHOBAHUWE SHAYUEHVIE

BenuynHa onepauynoHHbIX pacxofioB (6€3 yueTa KOMMYyHasbHbIX
nnaTexei) CKNaackux 06beKToB Knacca «A» (MPOLEHT OT 22,85 17,15 29,45
MoTeHLMaNbHOro BasloBOro f0X0fa)

BenununHa onepaumoHHbIX pacxonoB (6e3 yueTa KOMMYHasbHbIX
nnaTexeit) CKNajackux 06beKToB Kiacca «B» (MPoLeHT oT 23,41 18,17 29,53
MoTeHUMaNbHOro BasloBOro 0X0.a)

14. CocTaB onepaunoHHbIX pacxonos
a) Cknafckue o6bekTbl Knacca «A»

HAUMEHOBAHWUE CPEOHEE 3HAYEHME (B MPOLIEHTAX)
8

Hanor Ha umyLLecTBo
MnaTtexu 3a 3eMesbHbIii y4acTOK (HanoroBble/apeHfHble 7
nnaTexu)
Pacxofbl Ha cTpaxoBaHue 6
Pacxopb! Ha ynpaBneHue 12
KoMMyHanbHble nnatexu 26
JKcnnyaTaLumMoHHble pacxofpbl 19
Pacxofbl Ha peknamy (MapKeTHHr) 9
Peseps Ha 3amelLeHne 13
Urtoro 100

6) Cknafickme 06beKTbl Knacca «B»

HANMMEHOBAHUE CPEOHEE 3HAYEHWE (B MPOLIEHTAX)
8

Hanor Ha umyLLecTBo

MnaTexu 3a 3eMesibHbIi y4acToK (HanoroBble/apeHfHble 8
nnaTexu)
Pacxogbl Ha cTpaxoBaHue 6
Pacxopb! Ha ynpaBneHue 12
KomMyHarnbHble nnaTexm 25
JKennyaTaLuMoHHble pacxofbl 20
Pacxofbl Ha peknamy (MapKeTHHr) 8
PesepB Ha 3ameLleHue 13
100

UToro




5. Tekylas LOXOAHOCTb HEABMXXMMOCTH (CTaBKa KanuTanmsauumn)
a) Cknafckue o6beKTbl, pacnosioXeHHble B npegenax MKAL,

CPEHEE 3HAYEHWE (B NMPOLLEHTAX)
HAVINMEHOBAHIE SHASEHME | ot j0

KoadhdbuumeHT kanutanusauum ckaackux o6beKToB Kacca «A» 12,59 10,15 13,96

KoadhcbuumeHT Kanutanusauum cknaackux o6beKToB Kacca «B» 12,20 10,10 13,56

6) Cknagackue 06beKTbl, pacnosfioXeHHble 3a npegenamv MKAL,

CPE[HEE 3HAYEHME (B MPOLIEHTAX)

KoadhchuumeHT KanuTanusaumm cknafckux o6beKToB knacca «A» 12,85 10,44 14,86

KoadhchuumeHT KanuTanusaumm cknagckux o6bekToB knacca «B» 12,45 10,32 14,52

16. MNNOTHOCTb 3aCTPOWKM (OTHOLLIEHME MJIOLLLAAMN MOCTPOEK K NoWaan 3eMefibHOro
yyacTka)

CPEQHEE 3HAYEHUE (KOSDDULMEHT)
TunuyHas nnsi cerMeHTa NAOTHOCTb 3acTpoNkM B npefenax MKAJ 0,45 0,25 0,65
TunuyHas nns cerMeHTa NIOTHOCTb 3aCTPOMKM 3a npefenamu MKAJ, 0,30 0,20 0,40

17. [ons CTOMMOCTM 3eMeNIbHOro y4yacTka B 06LLe CTOUMOCTU eANHOro 06bekTa
HeaABMXUMOCTHU

CPE[IHEE 3HAYEHVE (KOSOOULIVEHT)

[lonsi CTOMMOCTM 3eMeNbHOro yyacTka B 00LLel CTOUMOCTH AMHOO
o6bekTa HeiBUXXMMOCTH C TUMMYHOI AN cerMeHTa 0becrneyeHHOCTbH0 0,34 0,22 0,45
3emerbHbIM yyacTKoM B npegenax MKALL

[lonsi cTouMoCTH 3eMeNbHOTo yyacTKa B 06LLelt CTOMMOCTH ejUHOro
06beKTa HeIBUXMMOCTM C TUMMYHON ANs cerMeHTa 06ecrneyeHHOCTbo 0,30 0,20 0,40
3eMefibHbIM yyacTKoM 3a npegenamu MKALL

18. MNpubbinb NpegnpuHMMaTens

CPEMHEE 3HAYEHME (B MPOLIEHTAX)

Mpubbinb NpesnpuHUMaTENs Npu MHBECTUPOBAHUM B CTPOMTENBCTBO
21,10 17,15 30,10
L1 00bEKTOB, PacnosioXeHHbIX B npegenax MKALL
[MpubbInb NpegnpUHUMAaTENs NpU MHBECTUPOBAHUN B CTPOUTENIbCTBO
st 06bEKTOB, PAcMoNioXeHHbIX 3a npeaenamu MKALL 20,06 16,15 28,50

19. I'IpaBa COOBCTBEHHOCTU U rnpaBa apeHpbl Ha 3eMeJibHbln Y4aCTOK B COCTaBe €UHOro
ob6bekKTa HEABMXNMOCTH

CPE[HEE 3HAYEHUE (KOSOOULIMEHT)

OTHOLLEHWE CTOMMOCTHM 06beKTa HeABUXUMOCTU C NpaBaMu
CoBCTBEHHOCTU HA 3eMeNbHbIN Y4aCTOK K 06'bEKTy HEBMXUMOCTH

M 1,07 1,05 1,09
C npaBamu apeHfbl Ha 3eMefbHbI Y4acTOK NPU NPOYUX paBHbIX
ycnoBusix st 06 bEKTOB, PacnosioXeHHbIX B npegenax MKALL
OTHOLLEHWUE CTOMMOCTU 0OBEKTOB HELBUXUMOCTHU C NpaBamu
COOCTBEHHOCTH Ha 3eMeIbHbIN Y4acTOK K 06beKTaM HeIBUKMMOCTH 109 105 113

C npaBamu apeH[bl Ha 3eMeNbHbINA Y4aCTOK NPY MPOYUX PaBHbIX
YCNOBUAX [/11 06BbEKTOB, pacnoNioXeHHbIX 3a npegenamu MKAJ,




20. Cpok akcnosnumm

CPENHEE CPEJHWE CPOKU
9KCMO3nLUMU, MEC.
HAMMEHOBAHME T L

o | a0

BbicokoknaccHble cneyunann3npoBaHHble 00beKTbI CKnaackoro
Ha3Ha4yeHusa




HU3KOKJIACCHbIE OBbEKTbI NMPOMU3BOACTBEHHOIO A
CKNAAOCKOIo HASHAYEHWA

K _Hu3KokNaccHbIM 06beKTaM MPOU3BOACTBEHHOIO WM CKAAACKOIr0 HasHa4YeHWss OTHOCSATCSH
3[,aHNA/NOMeELLEHNSA, HE OTBevatoLme Tpe60BaHVIF|M, npeabAaBsia€eMbIM K 0o6beKTamM CKJlagCKoro
Ha3HauyeHus KraccoB «A» N «By, npenmMyecTtBeHHO COBETCKOWN I'IOCTpOVIKVI. 3paHus MoryT 6bITb
NO6ON 3TAXXHOCTU, MECTOMOJIOXKEHMNE MO OTHOLLEHUIO K MarmcTpandam He persiaMeHTUpyeTcs, K
OaHHoM rpynne Tak >Xe MO>XXHO OTHECTU a6CcooTHOE 60/bLUIMHCTBO Nnpon3BoACTBEHHbIX N MPOU3-
BOACTBEHHO-CKJTaACKNX 0ODBbEKTOB.

1. Ckwupka Ha Topr (yToproBbiBaHue)
a) LleHa npeanoxeHus

CPE[IHEE 3HAYEHWE (B MPOLIEHTAX)
HAUMEHOBAHWE i s _

lMpou3BofCTBEHHbIE/CKNafCKNe 00BEKTbI 13,15 7,15 19,52

6) ApeHAHas cTaBka

CRENNEE 3HAYEHME (B MPOLIEHTAX)
HAVMEROBAHIE SHATIEIE ‘_
716 | |

Mpon3BofCcTBEHHbIE/CKAaACKME 00BEKTDI 12,52

18,06

2. Twun obbekTa

CPE[IHEE 3HAYEHME (B MPOLIEHTAX)

OTHOLIEHWE YAENbHOM LieHbl / apeHJHOM CTaBKM 3[aHui
NpOM3BOCTBEHHOI0/CKJIaICKOr0 Ha3HaYeHUs C TUMUYHOM 1St
cermeHTa 06ecrneyeHHOCTbHO 3eMeNbHbIM YYaCTKOM K YAeNbHON LieHe 1,08 1,05 1,12
/ apeHAHOI cTaBKe MOMELLEHNI MPOU3BOACTBEHHOIO/CKNALCKOr0
Ha3HAYeHMsl NPU NPOYMUX PaBHbIX YCNOBUSX

3. MecTononoxeHune
a) MecTononoxeHue o6bekTa B cocTaBe Cy6bekToB MOCKOBCKOIo pernoHa

CPEJHEE 3HAYEHWE (B NMPOLLEHTAX)
HAMMEHOBAHIE SHASERVE | or | jo0

OTHOLIEHWe yAenbHOM LieHbl / apeHHOM CTaBKN NPOU3BOACTBEHHOMO/
cknagckoro o6bekTa, pacnonoXxeHHoro B r. MockBe K yenbHol
LieHe / apeH[iHO CTaBKe NPOM3BO/iCTBEHHOI0/CKJIafiCKOro
06bekTa, pacnonoXeHHoro B MOCKOBCKOIA 0651acTv Ny NPoYmnX
paBHbIX ycnoBusiX (06BEKTbI PacmonoXeHbl psiioM, HO UMeT
TEpPPUTOPHUANbHYHO NPUHALNEXHOCTb K pa3HbIM CyGbekTam)

1,06 1,04 1,08

6) Pacronio)eHne o6bekTa OTHOCUMTENIbHO LIEHOBbIX 30H MOCKOBCKOMO permoHa*

CPE[HEE 3HAYEHME (B NMPOLLEHTAX)

OTHOLLEHWe yAeNbHON LieHbl / apeHHON CTaBKM NPOU3BOLCTBEHHOr0/
cKnafckoro o6bekTa, pacrnosioXXeHHOro B npefenax Yetseptoro
TpaHcnopTHoro Konbla (YTK), K yaenbHoii LieHe / apeHHON cTaBKe
NPONU3BOCTBEHHOI0/CKNAACKOr0 06bEKTA, PACMONOXKEHHOIO B 30HE
mexay YTK u MockoBcKo# KonbL,eBoW aBTOMOOKIIbHOI J0POrom
(MKAL)

OTHOLUIEHUE YAEeNbHOM LieHbl / apeHHOM CTaBKW NPOU3BOACTBEHHOMO/

cKnlafickoro o6bekTa, pacnonoxeHHoro B 3oHe mexay YTK u MKAL, k

YIeNbHOIA LieHe / apeHHON CTaBKe NPOM3BOLCTBEHHOI0/CKNaACcKOro 1,10 1,05 1,15

06beKTa, pacnonoxeHHoro 3a npefenamu MKAJL Ha ypaneHuu He
6onee 10 km oT MKAJL

1,10 1,05 1,15




OTHOLIEHNe YAenbHON LieHbl / apeHLHOM CTaBKW NPOU3BOACTBEHHOMO/
cKnafickoro o6bekTa, pacnosioxeHHoro 3a npegenamu MKA/L Ha
ynaneHuu He 6onee 10 kM o1 MKALL, K yaenbHom LieHe / apeHHoi
CTaBKe NMPOU3BOACTBEHHOI0/CKNALCKOro 06beKTa, pacrosioXeHHOro
B 30He cBbiwe 10 km ot MKAJ], HO He fanee MOCKOBCKOro Manoro
konbua (MMK)

OTHOLIEHNe yAeNnbHOM LieHbl / apeHHOM CTaBKW NPOU3BOACTBEHHOMO/
CKJIafICKOro 06beKTa, pacnoioXXeHHOro B 30He cBbille 10 KM 0T
MKAL, Ho He panee MMK, K yaenbHol LieHe / apeHjHOi CTaBKe 1,11 1,04 1,18
NpOKU3BOCTBEHHOr0/CKNAACKOr0 06bEKTA, PACTONOXKEHHOIO B 30HE
mexay MMK u Mockoeckum GonbLumm konbLiom (MBK)

1,10 1,05 1,15

OTHOLIEHNe YAeNbHOM LieHbl / apeHHOM CTaBKW NPOU3BOACTBEHHOMO/

CcKnagckoro o6bekTa, pacnonoXxeHHoro B 3oHe Mexay MMK u MBK, k

YL,eNbHOM LieHe / apeHHOM CTaBKe NPOU3BOLCTBEHHOr0/CKNaiCcKoro
06bekTa, pacnonoxeHHoro 3a npegenamum MbK

1,09 1,05 1,13

* B cny4yae CyuleCTBeHHOro pasnm4yna MecTtonosioXXeHus 06bEKTOB MO CbaKTOpy «Hanpas/ieHNne OTHOCUTESIbHO LIeHTpa MockBblI»,
HeO6X0ﬂMMO npoBOAUTb A0NOJIHUTENIbHOE UCCieJoBaHWe B OTHOLWWEHUU BJIMAHNA OaHHOIO d)aKTopa Ha CTOMMOCTb

4. 0O6Lan nnowanb*
a) LleHa npegnoxeHus

OBBbEKTbI AHAIOTU
NJoWAAb,

| 12 133 145 1,58 1,71
1,10 1,20 131 142 1,54
0,91 00 1,09 1,19 1,30 1,40
0,75 0,83 0,92 00 1,09 119 128
0,69 0,77 0,84 0,92 00 1,09 118
0,63 0,70 0,77 0,84 0,92 00 1,08
0,59 0,65 0,71 078 0,85 0,93

OBBEKT OLIEHKU

3aBUCUMOCTb KO3 duumeHTa OT naowagm

1,2

0,8

P e I i st o

0,4

y = 1,63B34x°0:107
R2 = 0,9759

0,2

0 2000 4000 6000 8000 10000 12000




6) ApeHAHas cTaBka

OBBbEKTbI AHAJIOT U

IOWAE, —
, 1,10 121 133 145 1,58 173 186 2,01
, 00 1,10 1,21 1,32 1,44 1,57 1,69 1,83
, 091 O 110 | 120 | 131 | 143 | 154 | 166
, 0,83 0,91 00 1,09 119 1,30 1,40 151
, 0,76 0,83 0,92 00 1,09 1,19 128 1,39
, 0,69 0,76 0,84 0,92 00 1,09 118 1,27

2000 - 5000 , 0,64 0,70 0,77 0,84 0,92 00 1,08 1,17
5000-10000 , 0,59 0,65 0,71 0,78 0,85 0,93 00 1,08
10000> , 0,55 0,60 0,66 0,72 0,79 0,86 0,93 00

OBBEKT OLIEHKU

3aBUCUMOCTb KO3 duumeHTa oT naowagm

1,2

0,8

06

0,4

y = 1,9522K0.15
0,2 R2=10,9791

0 2000 4000 6000 8000 10000 12000

*  KOppPEeKTUpOBKa B TOM WU UHOM cny4vyae Moxet 6bITb onpejesieHa Kak nocpeaCTBOM TaﬁJ'II/ILl,bI CO 3Ha4YeHnAMUn, Tak U C NOMO-
Lbto SMI'IVIpVI‘-IECKOVI 3aBUCUMOCTHU

Hann4yune otonneHus

CPEQHEE 3HAL|EH|/|E(K03¢CDV|L|,V|EHT)
HAUMMEHOBAHWE 3HAUEHUE

OTHOLLEHWe YAEeNbHON LieHbl / apeHHON CTaBKM 0TanaMBaeMoro
NpOM3BOCTBEHHOI0/CKNIaiCKOro 06beKkTa K yaensHoM LieHe /
apeHHON CTaBKe HeOTanIMBaeMoro NpoM3BoLCTBEHHOMO/CKIIafCKOro
obbekTa

1,25 1,15 1,35

MaTtepuan cTeH

CPEAHEE | 3HAYEHVE (KOS(DCDVILI,VIEHT)
HAVUMEHOBAHME AL I

OTHOLLEHWe yAeNbHON LieHbl / apeHHOW CTAaBKM NPOU3BOLCTBEHHOrO/
CKJIafICKOro 06beKTa U3 CIHBUY-MaHenei K yaenbHoi LieHe /
apeHjHol CTaBKe KMPMWUYHOIo U/nin 6ETOHHOTO NPOM3BOACTBEHHOMO/
CKNajcKoro o6bekTa

0,98 0,95 1,03




OTHOLIEHNE yAeNbHONM LieHbl / apeHHON CTaBKW KMPMUYHOTO U/unm
6eTOHHOrO NPOU3BOLCTBEHHOrO/CKNALCKOro 06beKTa K yaenbHoii

LieHe / apeH/HOIl CTaBKe NPONU3BOACTBEHHOr0/CKNAACKOro 06beKTa n3
meTanna u/wnu npochnucta (6e3 ytennutens)

LieHe / apeH[JHOM CTaBKe NPOU3BO/CTBEHHOrO/CKNaAcKoro 06bekta us 145 132 161
LepeBa
OTHOLIEHNe yAenbHON LieHbl / apeHHON CTaBKN KMPMUYHOTO U/unm
6eTOHHOro NPOM3BOJCTBEHHOI0/CKIIaICKOr0 00bEKTA K yAeNbHOM 130 122 138

Hanunuue rpysonogbeMHbix MexaHuamos (M)

CPEOHEE 3HAL‘|EHV|E(K03CD¢)V|LI,V|EHT)
HAMMEHOBAHUWE 3HAUEHVE

OTHOLLEHWe YAEeNbHON LieHbl / apeHjHON CTaBKM NPOU3BOLCTBEHHOrO/
cknagckoro o6bekTa, obecneyeHHoro MMM, K yaenbHoii LieHe /
apeH[Hoi CTaBKe NMPONU3BO/iCTBEHHOIO/CKNAACKOro 06beKTa, He
obecneyenHoro MM

1,07

1,04

1,10

Hannuue HU3KOTEMIMEPATYPHbIX nomMeLLeHumn XOJ'IO,EI,I/I)'IbeIX Kamep)

HAUMEHOBAHWE

OTHOLIEHHe yAeNbHON LieHbl / apeHHON CTaBKN OCHOBHbIX
MoMeLLeHN NPON3BOACTBEHHOTO/CKNaACKOro 06bekTa K yAenbHoM
LieHe / apeH[JHOM CTaBKe NOMELLLEeHUI X0NIOANNbHBIX KaMep B COCTaBe
NpONU3BOCTBEHHOI0/CKNAACKOro 06beKTa

CPEOHEE

3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

0,90

0,85

0,95

Pabouas BbicOTa NOTOMKA

CPEOHEE
HAUMEHOBAHWE 3HAYEHUE

OTHOLLEHWE YAEeNbHON LieHbl / apeHjHO CTAaBKM NPOU3BOLACTBEHHOr0/
CKNagfcKoro o6bekTa ¢ paboyei BbICOTOM NOTONKOB 4,5 -

3HAYEHUE (KO3DOULIMEHT)
o | a0

YIeNbHOIA LieHe / apeHHOMN cTaBKe NPOU3BOLCTBEHHOI0/CKNaACcKOro
o6beKTa ¢ paboyei BbICOTOM NOTONKOB 4,5 - 8 M

. 9 1,10 1,05 1,15
8 M K yenbHou LieHe / apeHHOI CTaBKe NPOM3BOACTBEHHOI0/ ! ! !
cknapckoro obbekTa ¢ paboyeii BbICOTON NOTONKOB MeHee 4,5 M
OTHOLIEHNe yaenbHON LieHbl / apeHHOM CTaBKN NPOU3BOACTBEHHOMO/
cknapckoro o6bekTa ¢ paboyeil BbICOTOM NOTONKOB Gosee 8 M K 110 105 115

10. Hanuuue »enesHo[0pOXHOW BETKM

3HAYEHUE (KO3DOULIMEHT)

CPEOHEE
HAUMEHOBAHWE 3HAYEHUE

OTHOLIEHWe yAenbHON LieHbl / apeHLHOM CTaBKW NPOU3BOACTBEHHOMO/
cKnafcKkoro komnnekca, 060py0BaHHOTO XeNe3HOL0POXHON BETKOM,

o | a0

; ) 1,08 1,04 1,12
K YAenbHOl LieHe / apeHAHOI CTaBKe NPOM3BOACTBEHHOM0/CKaACcKOro
KoMniekca 663 )Keﬂe3H0}J,0p0)KHOI7I BETKU
11. ®mn3nyeckoe cocTosHME 06bEKTA
CPEQHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

HAUMEHOBAHWE

OTHOLIEHWe yAeNbHOM LieHbl / apeHHOM CTaBKW NPOU3BOACTBEHHOMO/
CKNafcKoro 06beKTa, HAXOAsALLEMCS B XOPOLLEM COCTOSHUM, K
YLeNbHOIA LieHe / apeHHON cTaBKe NPOU3BOLACTBEHHOr0/CKNaACKOro
00beKTa, HaX0AALWEMCSA B Y0BNETBOPUTENLHOM COCTOSIHUM
(NpuHUMaeTCs BO BHMMaHUe 06LLee COCTOSIHNE KOHCTPYKTUBHbIX
9N1EMEHTOB 3[1aHNSA U BHYTPEHHeN 0TAeNKM)

1,15

1,10

1,20

OTHoLUEHMe yLenbHOM LieHbl / apeHHON CTaBKM CKafcKoro 06bekTa,
HaxofsLeMcsl B Y0BETBOPUTENIbHOM COCTOSIHUM, K YL1€NbHOIA
LieHe / apeH[iHOI CTaBKe CKNafcKoro 06bekTa, HaxofsLLeMcs B

Hey/10BNETBOPUTENbHOM COCTOSIHUU (MPUHMMAETCS BO BHUMaHNe
o6LLee COCTOsIHME KOHCTPYKTUBHbBIX 3N1EMEHTOB 3[aHNsl U BHYTPEHHE
OT[eNKM)

1,20

1,12

1,28




12. CDYHKLI,VIOHaJ'IbHOG Ha3Ha4YeHne NoMeLLEeHNI B COCTaBe CK1aACcKoro o6bekTa

CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

OTHOLIEHNe YAeNbHOM LieHbl / apeHHOM CTaBKW af{MUHUCTPATUBHO-
ObITOBbIX MOMELLEHNII B COCTAaBE NPOU3BOACTBEHHOIO/CKNAACKOro
obbekTa/KOMNNEKca K yA,eNnbHoM LieHe / apeHHOI cTaBKe
NpOU3BOCTBEHHOI/CKNAACKOM YacTh 06bekTa/KoMMeKkca

1,45 1,20 1,70

13. Heposarpyska
a) 06beKTbl, pacnosioxeHHble B npegenax MKAL

CPE[HEE 3HAYEHVE (B I'IPOLI,EHTAX
HAMMEHOBAHWE R T

Mpon3BoCTBEHHbIE/CKIAaACKME 00BEKTDI 9,88 6,95 | 12,93

6) O6beKTbI, pacrnosioXXeHHble 3a npeaenamv MKAL,

CPE[IHEE 3HAYEHME (B I'IPOLI,EHTAX
HAMMEHOBAHME NS

Mpon3BoCcTBEHHbIE/CKIaACKME 06 BEKTDI 11,20 7,90 | 15,42

14. BennynHa onepaymoHHbIX pacxonos
a) O6beKTbl, pacnonoXxeHHble B npegenax MKAL

CPE[HEE 3HAYEHME (B MPOLIEHTAX)
HAMMEHOBARME SHAYEHME | ot | fjo |

Benwwma onepawLMoHHbIX pacxooB (6e3 yueTa KOMMYHaJIbHbIX
nnaTexen) [y NPOM3BOACTBEHHbIX/CKNAACKMX 00EKTOB (MPOLIEHT 22,52 18,53 26,12
OT NOTEHLMaNbHOrO BaJIOBOr0 10X0AA)

6) O6beKTbI, PacnosioXeHHble 3a npeaenamv MKAL,

CPE[IHEE 3HAYEHME (B MPOLIEHTAX)

Benwlea onepawuoHHbIX pacxooB (6e3 yueTa KOMMYHaJbHbIX
nnaTexei) 4719 NPOM3BOACTBEHHbIX/CKNAACKMX 00EKTOB (MPOLIEHT 23,04 18,10 28,57
OT MOTEHLMANbHOr0 BaJIOBOrO [0X0Aa)

15. CocTaB onepaunoHHbIX pacxogoB

HAMMEHOBAHUE CPEOHEE 3HAYEHME (B MPOLIEHTAX)

Hanor Ha umywecTBo 6
MnaTexu 3a 3eMeNbHblii y4acToK (HanoroBble/apeHfHble 6
nnaTexm)
Pacxopbl Ha cTpaxoBaHue 4
Pacxofbl Ha ynpasrieHue 12
KomMyHanbHble nnaTexm 28
KcnnyaTaLmMoHHbIe pacxofbl 20
Pacxofbl Ha peknamy (MapKeTHHr) 5
Peseps Ha 3ameLleHune 19
Wroro 100

16. Tekyllas 4OXOAHOCTb HEABMXUMOCTM (CTaBKa KanuTanmsauumn)
a) MNponsBoACTBEHHbIE U CKNaACKMe 06beKTbI, pacrosioXeHHble B npegenax MKAL

CPE[HEE 3HAYEHMUE (B MPOLIEHTAX)

KoadhhuumeHT KanuTanuaaumm npousBoACTBEHHbIX/CKIIafCKNX 13,47 ‘ 10,25 ‘ 16,93
06beKTOB




6) Mpon3BOACTBEHHbIE U CKNafCKUe 06beKTbI, PpacronoXeHHble 3a npegenamm MKAL

CPEAHEE 3HAYEHMVE (B MPOLIEHTAX)
HAVIMEHOBAHE SR “

KoadhchuumeHT KanuTanu3aLmm npou3BoACTBEHHbIX/CKITafCKNX 13,75 11,02 ‘ 17,85
00bekToB

17. TINOTHOCTb 3aCTPOMKM (OTHOLLEHME NoWAAN NOCTPOEK K NNoLLaAM 3eMefIbHOro

yyacTka)
CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)
TunuyHas g1 cerMeHTa NIOTHOCTb 3acTPoikK B npegenax MKAJ 0,45 0,20 0,71
TunuuHas gns cermeHTa NIOTHOCTb 3aCTPOMKKM 3a npefenamu MKAJ 0,23 0,13 0,34

18. [lonsi CTOMMOCTU 3eMENIbHOMo y4acTKa B 06LL e CTOMMOCTM eANHOro 06 beKTa
HeABMXMMOCTHU

CPEJHEE 3HAYEHUE (KOSODULIMEHT)

[lonsi CTOMMOCTM 3eMeNbHOro yyacTka B 00L1el CTOMMOCTH eAMHO0
00beKTa HeIBMXXMMOCTY C TUMMYHOIA NA cerMeHTa 06ecne4eHHOCTbIO 0,33 0,22 0,45
3eMesibHbIM y4YacTKoM B npegenax MKAL

[lonsi cToMMOCTH 3eMeNbHOTo yyacTKa B 06LLelt CTOMMOCTH eJUHOMO
00beKTa HeIBMXXMMOCTY C TUMMYHOI NA CerMeHTa 06ecneyeHHOCTbI0 0,27 0,15 0,39
3eMesibHbIM yYacTKoM 3a npegenamn MKALL

19. Mpunbbinb NpeanpuHMMaTens

CPE/HEE 3HAYEHVE (B I'IPOLI,EHTAX
HAMMEHOBAHWE T

IMpubbinb NpegnpuHUMaTens Npu MHBECTUPOBAHUN B CTPOUTENIbCTBO
st 06 bEKTOB, PacnosioXeHHbIX B npegenax MKALL 21,55 17,36 2520

IMpubbinb NpegnpUHUMaTens Npu MHBECTUPOBAHUN B CTPOUTENIbCTBO
Insi 06bEKTOB, PacnosioXeHHbIX 3a npeaenamu MKALL 20,05 15,06 2420

20. MNpaBa CO6CTBEHHOCTW 1 NpaBa apeHAbl Ha 3eMefIbHbll y4aCcTOK B COCTaBe e4MHOro
06beKTa HeJBUXXUMOCTH

CPE/HEE 3HAYEHUE (KOSOOULIMEHT)

OTHoLUEeHUe CTOMMOCTH 06 beKTa HeJBUXUMOCTH C NpaBamm
co6CTBEHHOCTN Ha 3eMeNbHbIN Y4acTOK K 00bEKTY HeBUXMMOCTH

- 1,08 1,04 1,12
C npaBamy apeH[ibl Ha 3eMeNbHbINA Y4aCTOK NPY MPOYUX PaBHbIX
yCnoBUAX A1 00bEKTOB, pacnonioXeHHbIX B npegenax MKAJ,
OTHOLIEHKe CTOMMOCTU 06EKTOB HEABUXMUMOCTY C MpaBaMm
c0B6CTBEHHOCTH Ha 3eMebHbIii Y4acTOK K 06beKTaM HeiBUXKUMOCTM 110 105 116

C npaBamu apeH[ibl Ha 3eMeNbHbIN Y4aCTOK NPU MPOYUX PaBHbIX
ycnoBusx st 06 bEKTOB, PacnosioXeHHbIX 3a npegenamu MKA/L

21. Cpok akcnosnymm

. CPEOHUE CPOKN
AKCrNno3nunmn, MEec.

6 2 10

CpOK 9KCNO3ULNN HU3KOKNACCHbIX 06beKTOB Npon3BoACTBEHHOIO U
CKnaaCcKoro Ha3Ha4eHus




HYACTb N2 4

«KOPPEKTNPOBKW, NMOJIYHEHHHbLIE HA OCHOBAHNN
OBPABOTKW MYBJIN4HOU PbIHOYHOUN MHOOPMALLNIN»




KOPPEKTUPOBKA HA MECTOTOJIOXEHWNE

B pamkax HacTosiero pasgena npovsBOAUTCA pacyeT KOpPpPeKTUpyroLwmux KoadhduumeHTos/
nokasartesiei He Ha OCHOBaHUKM ONpoca 9KCMNepTOB, @ Ha OCHOBaHMM aHann3a O6LMPHON BbIGOP-
KW PbIHOYHOW MHbOopMauun (LeH NpeasioXeHuin), npeacTaBieHHoW B ny6iMyHoM goctyne. Ons
Lener NoAroToOBKM HACTOALLEro pasgena Hamu 6b11o cobpaHo, NPOBEPEHO M NpOaHanM3nMpoBa-
HO cBbiwe 10 000 06bsABNEHMI MO NPoAaXxe N apeHAe KOMMEPYECKON HeaBUXMMOCTU B MOCKOB-
CKOM pernoHe, pa3MeLleHHbIX B Ny6MYHOM gocTtyrne. C60p pbIHOYHbIX AAHHbIX OCYyLLeCTBAANCA
nocpefCcTBOM UCMOIb30BaHWUS MPOrpaMMHbIX MPOAYKTOB U pecypcoB KomnaHuu FinCase (http:/f-
case.ru/), Bxogsiuew B rpynny komnauuit ABN-Group.

LleHoBas nHdopmMaumsi Mo CTOMMOCTU NMPOAAXXN U apeHAHON cTaBke 3a 1 KB. M B pa3pese oc-
HOBHbIX TUMOB KOMMEPYECKOW HEABMXUMOCTM 6blfia CrpynnupoBaHa no 30HaM U nog3oHam (B
COOTBETCTBUM C MHDOPMaLMeEN, MTPeACTaBEHHOW B TabNNULIE HUXKE) MECTOMOJIOXEHNA Ha TEPPUTO-
puu r. Mockebl B npegenax MKA/L. 0603HauyuB 3a egMH1LYy NoA30HbI C HAaUBbICLLEN LIeHOM Npea-
NOXXEHMA Mo NpoJaxke u apeHae, 6b15M BblCYUTaHbl KOPPEKTUPOBKM HA MECTOMOJIOXKEHUE Mo OTHO-
LUEHUIO K 3TUM MoA30HaM (B CBSI3M C TEM, YTO AJ18 HEKOTOPbIX 30H He YAanocb cobpaTh LIEHOBYHO
nHbopMaumio, KoahGULMEHTbI MECTOMOJIOXKEHUS AN TAKOBbIX 30H HE ONpeaensannch):

n BUL MEXAY BY/IbBAPHbBIM U
BHYTPM BY/IbBAPHOI O KOJIbLIA
MOMELLEHWA | CAEJKA . CAZLOBbIM KOJIbLIOM

I

Ocbuchbie apeHga 0,94
npogaxa 0,94
ToproBble aperiag 0.96
npogaxa 0,95
Mpon3BoACTBEHHO- apenna 1
CKnaackue npojaxa 1
apeHfa 0,83 0,72 0,78 0,72 0,71 0,88 0,88 0,89
Ocbucioie npogaxa 0,84 0,70 0,76 0,71 0,73 0,86 0,84 0,88
Toprosbie apeHfia 0,89 0,80 0,71 073 0,75 0,95 0,93 0,93
npofaxa 0,82 073 0,71 0,67 0,74 0,90 0,89 0,87
MpoussofcTBeHHo- | APEHAa 0,90 0,94 0,80 0,86 0,82 0,83 0,90 0,93
cKnapckue npojaxa 0,88 0,86 0,86 0,86 0,86 0,91 - -
™n MEXAY TTK 1 YTK
T apeHfa 0,69 0,61 0,63 0,57 0,64 0,67 0,65 0,68
npojaxa 0,68 0,63 0,66 0,56 0,59 0,71 0,69 0,71
Toprosbie apeHfia 0,67 0,65 0,66 0,56 0,67 0,79 0,70 0,64
npofaxa 0,68 0,60 0,61 0,55 0,63 0,68 0,68 0,66
MpoM3so/CTBeHHo- | PeHAa 0,84 0,85 083 0,84 083 0,84 0,86 0,82
CKnagcKkue npojaxa 0,81 0,81 0,77 0,79 0,76 0,82 0,80 -
TV MEXAY YTK U MKAL
MOMELLEHWNSA COENIKU CAO CBAO BAO IOBAO | OAO I03A0 3A0 C3A0
T apeHfia 0,55 0,51 0,53 0,46 0,51 0,56 0,55 0,58
npogaxa 0,56 0,54 0,55 0,46 0,51 0,60 0,57 061
Toprosbie apeHfia 0,52 0,59 0,55 0,53 0,58 0,62 0,64 0,58
npofaxa 0,54 0,54 0,52 0,52 0,54 0,57 0,63 0,53
MpoussofcTBeHHo- | aPEHAa 0,80 0,81 0,76 0,79 0,79 0,80 0,81 0,84
CKnapckue npoaaxa 0,78 0,75 0,75 0,76 0,75 0,81 0,83 0,78




NMPUMEYAHMUE 1: gns ueHoBbIxX 30H «Mexay TTK n YTK» n «mexgy YTK n MKA» pasgene-
HWe Ha NMOA30HbI OCYLLECTBMSAETCA B COOTBETCTBUM C MPUHAANEXHOCTbIO K COOTBETCTBYIOLLEMY
agMUHUCTPATUBHOMY OKPYTY, ANsl LEHOBOW 30HbI «Mexay CagoBbiM KonbuoM u TTK» npuBsska
OCYLLECTBNSIETC B COOTBETCTBMM C COOTBETCTBYIOLIMM HanpaBreHneM (faHHas 0COGEHHOCTb
obycnoBneHa TeM 06CTOATENbCTBOM, YTO YaCcTb 06bEKTOB U3 pacCMaTpMBaeMOW LleHOBOW 30HbI
nonagaet B LIAO).

NMPUMEYAHME 2: mecTononoxeHune YTK Ha kapTe r. MocKBbI orpefienseTcsi B COOTBETCTBUM
C Ny6anYHON MHbOpMaLMen 0 N1aHOBOM MECTOMOJIOXEHWUN paccMaTpuBaeMon aBTOA0POru




